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KURZFASSUNG

Die These des Projektes SanierungsPLUS war, dass ein neues Honorarmodell entwickelt
werden muss, um eine bedarfsorientierte Planung zu férdern, die auch Energie- und
Ressourceneffizienz berucksichtigt. Dabei geht die These davon aus, dass es kaum
Anreize fur die Planenden gibt, platz- und ressourcenoptimiert zu planen, da die
bestehenden Honorarmodelle die Herstellungskosten als Grundlage fur die Vergltung
verwenden. Also je groRer ein Projekt, desto hoher die Honorarkosten. Dies fuhrt zu
Problemen wie unndtigen Materialverbrauch, hdéherem Energieverbrauch in der
Nutzungszeit und erschwertem Betrieb der komplexen Gebaudetechnik.

Das Ziel des nachhaltigen Bauens ist es jedoch, nur das zu errichten, was wirklich notig
ist. Bei Sanierungen bedeutet das mit dem Bestand zu arbeiten und so wenig wie moglich
zusatzliche Flache zu verbauen. Meist erfordert eine solche bedarfsorientierte Planung
mehr Aufwand in der Planung - durch das Ausprobieren unterschiedlicher Varianten,
detaillierteren Studien und Berechnungen, etc. Ziel ist es, damit Flachen einzusparen und
die Gebaudetechnik nur so grol3 wie notwendig zu dimensionieren. Das kann wiederum
zu einer Verringerung der Herstellungskosten fuhren. Das bedeutet, dass die Planenden
zwar einen hoheren Aufwand haben, ihr Honorar aber gekurzt werden kann.

So wurde im Projekt untersucht, ob es ein neues Honorarmodell braucht bzw. was es
bendtigt, um die Planenden zu motivieren diesen Mehraufwand zu leisten bzw. wie sie zu
einer fairen Entlohnung kommen. Es wurde bei der Untersuchung der bestehenden
Honorarmodelle (Kapitel 2) festgestellt, dass es nicht unbedingt ein neues Honorarmodell
braucht, sondern dass vorhandene Honorarmodelle durch  zusatzliche
Planungsdienstleistungen erganzt werden kénnen, die eine bedarfsorientierte Planung
fordern. Durch die Steigerung der Komplexitit der Aufgabe - z.B. durch das Uberlegen,
Berechnen, Ausprobieren von mehreren Varianten - kdnnen ebenso héhere Aufwande
geltend gemacht werden.

Die Auftraggeberinnen und Auftraggeber mussen jedoch den Mehrwert und die
Wirtschaftlichkeit dieser Zusatzleistungen verstehen, um diese zu beauftragen. Ein Ziel
von SanierungsPlus ist es, diesen Mehrwert sowie auch die notwendigen Unterlagen
darzustellen, die es die Projektverantwortlichen erleichtern, diese Zusatzleistungen auch
einfach zu beauftragen und fur sie sicherstellen, dass diese eine hohe Qualitat aufweisen.
Die Weiterbildung und das “learning by doing” in diesem Projekt sollen das Wissen Uber
diese Themen in den beteiligten Stadten festigen.

Das Dokument enthalt eine Darstellung der bestehenden Honorarmodelle sowie deren
Probleme und Schwachstellen (Kapitel 2). Es werden wichtige Elemente von
Planungsvertragen beschrieben, um Energieeffizienz und Nachhaltigkeit vertraglich zu
sichern. Gangige Leistungsbilder in den Bereichen Architektur, Bauphysik und Technische
Ausrustung werden erganzt, um Energieeffizienz und Nachhaltigkeit zu bertcksichtigen.
Der Anhang enthalt eine Empfehlung zur bedarfsorientierten Dimensionierung von Heiz-
und Kahlanlagen.
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EXECUTIVE SUMMARY

The thesis of the project SanierungsPLUS was that a new fee model must be developed
to promote demand-oriented planning that also takes energy and resource efficiency into
account. The thesis assumes that there are hardly any incentives for planners to planin a
space- and resource-optimised way, as the existing fee models use the construction costs
of the project as the basis for remuneration. So, the larger a project, the higher the fee
costs. This leads to problems such as unnecessary material consumption, higher energy
consumption during the period of use and more difficult operation of the complex
building services.

The goal of sustainable building, however, is to build only what is really necessary. In the
case of renovations, this means working with the existing building stock and building as
little additional space as possible. In most cases, such demand-oriented planning requires
more effort in the planning phase - by trying out different variants, more detailed studies,
and calculations, etc. The aim is to conserve open space and to dimension the building
services only as large as necessary. This in turn can lead to a reduction in investment
costs. This means that the planners are required to put in additional effort, while their
remuneration may be reduced.

Thus, the project investigated whether a new fee model is needed or what else may be
required to motivate the planners to make this additional effort and how they can be
remunerated in an adequate way. It was found in the examination of the two existing fee
models (chapter 2) that a new fee model is not necessarily needed, but that existing fee
models can be supplemented by additional planning services that promote demand-
oriented planning. Through the increase in complexity of the task - e.g., by considering,
calculating, testing out several variants - equally higher expenses can be claimed.

However, clients need to understand the added value and cost-effectiveness of these
additional services to commission them. One of the aims of SanierungsPlus is to present
this added value as well as the necessary documents that make it easier for the project
managers to commission these additional services and ensure that they are of high
quality. The further training and learning by doing in this project should consolidate the
knowledge of these topics in the cities.

The document contains a description of the existing fee models as well as their problems
and weak points (chapter 2). Important elements of planning contracts are described to
contractually secure energy efficiency and sustainability. Common service specifications
in the fields of architecture, building physics and building services are supplemented to
take energy efficiency and sustainability into account. The appendix contains a
recommendation for demand-oriented dimensioning of heating and cooling systems.
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1. EINLEITUNG

Am Beginn des Projektes SanierungsPLUS stand die These, dass ein neues Honorarmodell
entwickelt werden muss, um eine bedarfsorientierte Planung zu forcieren, die auch dem
Thema Energie- bzw. Ressourceneffizienz und Nachhaltigkeit einen wichtigen Stellenwert
einraumt. Hintergrund dieser These war, dass es derzeit kaum Motivation fur die
Planenden gibt, mdglichst platz- und ressourcenoptimiert zu planen, weil alle
existierenden Honorarmodelle die Herstellungskosten des Projektes als Basis fur die
VergUtung nutzen. Das bedeutet, je grol3er, umfangreicher und damit auch oft komplexer
das Projekt, desto héher die Vergutung. Doch solche Ansatze sind aus vielerlei Sicht
kritisch zu betrachten. Um nur ein paar wenige damit auftretende Probleme aufzuzahlen:
Der Materialverbrauch steigt durch jeden m2 gebaute Flache oder zu grol3 dimensionierte
Gebaudetechnik, der Energieverbrauch im Betrieb steigt ebenso, da diese Flachen auch
konditioniert werden mussen und je komplexer die Gebdudetechnik, desto schwieriger
wird auch die Betriebsfuhrung und Instandhaltung.

Das Ziel bei der Planung von nachhaltigen Gebdauden und vor allem auch bei Sanierungen
ist es, nur das zu bauen, was wirklich nétig ist und bei Sanierungen maoglichst mit dem
Bestand zu arbeiten. Je kleiner, effizienter und ressourcenschonender ein Bauwerk
(saniert) wird, desto weniger negative Auswirkungen kann es auf die Umwelt haben.

Dies gelingt am besten, wenn die Planung bedarfsorientiert angesetzt wird.
Bedarfsorientiert meint in diesem Kontext, dass das Projektvorhaben mal3geschneidert
auf die Bedurfnisse der Auftraggeberschaft angepasst wird und auch ein Fokus auf einen
moglichst effizienten Umgang mit Ressourcen gelegt wird. Jedoch bedeutet das in der
Regel mehr Aufwand in der Planung. Kreativitat ist gefragt, viele Varianten mussen
ausgearbeitet, zusatzliche Berechnungen und Analysen gemacht werden, denn Losungen
“aus der Schublade” passen nicht zu diesem Zugang. Durch bedarfsorientierte Planung
werden oft Flachen eingespart oder die Gebaudetechnik kleiner dimensioniert - oft bei
gleichbleibender oder sogar steigender Qualitat, die sich meist in hohem Komfort fur die
Nutzenden oder in geringeren Folgekosten widerspiegelt.

Durch diesen Zugang sinken oft auch die Herstellungskosten. Die These des Projektes war
somit, dass trotz steigendem Arbeitsaufwand das Honorar sinkt, was es fur viele
Planungsbiros unméglich bzw. unwirtschaftlich macht, sich diesem vermehrten Aufwand
anzunehmen. Ziel des Projektes war es somit, ein neues Honorarmodell zu entwickeln,
welches Planungsburos motiviert, sich starker fur eine bedarfsorientierte Planung zu
engagieren.

Im Zuge der Projektbearbeitung und in Gesprachen und Diskussionen mit Experten aus
der Wirtschaftskammer Wien und mit vielen Planenden wurde jedoch klar, dass es fur
dieses Ziel nicht unbedingt ein neues Honorarmodell braucht. Die vorhandenen
Honorarmodelle sind derzeit so gestaltet, dass in der Grundvergutung jene Aufgaben
abgegolten werden, die in jedem Fall zu leisten sind. Diese werden in den zwei gangigen
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Honorarmodellen mehr oder weniger in Abhangigkeit der abgeschatzten
Herstellungskosten berechnet. Einerseits werden jene Zusatzaufgaben, die eine
bedarfsorientierte Planung bendtigt, zusatzlich abgegolten, was wiederum die Motivation
fur eine bedarfsorientierte Planung heben soll. Und auch das Grundhonorar kann durch
die Argumentation einer komplexeren Planung erhdht werden, siehe Kapitel 2.1.1.2 und
2.1.2.1, in welchen die Komplexitat der Planungsaufgaben definiert wird. Dadurch kénnen
etwaige sinkende Honorare aufgrund reduzierter Herstellungskosten auch abgefedert
werden.

Aus diesem Grund wurde in diesem Projekt entschieden, mit den vorhandenen
Honorarmodellen zu arbeiten. Es werden Vorschlage und Textbausteine fur zusatzliche
Planungsdienstleistungen formuliert, welche fur eine bedarfsorientierte Planung - mit
Fokus auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit - sinnvoll bzw. oft sogar notwendig sind.
Die Grundleistungen wurden nicht konkretisiert, um die Vergleichbarkeit der Angebote zu
behalten. Im Marz 2024 wurde ebenso eine umfassende Erlduterung der 6ffentlich
verfugbaren Leistungsbilder als Buch herausgegeben, wobei der
Interpretationsspielraum einzelner Leistungen dadurch nicht immer reduziert wurde.

Bei diesem Zugang ist jedoch besonders wichtig, dass der Auftraggeberschaft der
Mehrwert und insbesondere die Wirtschaftlichkeit dieser Zusatzleistungen bewusst ist
und diese somit bei den Planungen auch beauftragt werden. Das Ziel des Projektes
SanierungsPlus ist es, dass dieses Wissen in Form von Weiterbildung und/oder “learning
by doing” in den Stadten gefestigt wird.

1.1. UMFANG UND ZIELE

Im folgenden Dokument wird zuerst die Herangehensweise der bestehenden
Honorarmodelle (Kapitel 2) kurz dargestellt, um die Grundhonorierung aufzuzeigen.
Dabei werden jedoch auch die Problem- und Schwachstellen der Modelle beschrieben.

Im Kapitel Planungsvertrage (Kapitel 3) werden wichtige Elemente beschrieben, die in
Planungsvertragen relevant sind, damit Energieeffizienz und Nachhaltigkeit bei den
Projekten vertraglich gesichert und auch Uberprufbar werden.

In diesem Kapitel werden weiters - als Bestandteil von Planungsvertragen - gangige
Leistungsbilder so erganzt, dass die Themen Energieeffizienz und Nachhaltigkeit bei den
relevantesten Planungsleistungen Architektur/Objektplanung, Bauphysik und Technische
(Gebaude)Ausrustung weitgehendst berlcksichtigt werden.

Der ,Anhang 1: Bedarfsorientierte Dimensionierung der Heiz- und Kuhllast” stellt zwei
Berechnungswege sowie eine klare Empfehlung dar, wie die Dimensionierung der Heiz-
und Kuhlanlagen im Sinne der Energieeffizienz und Nachhaltigkeit berechnet werden
sollte.
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2. HONORARMODELL

2.1. VORHANDENE MODELLE

In Osterreich gibt es mehr oder weniger zwei gdngige Honorarmodelle. Vor einigen Jahren
gab es noch strikte Kalkulationsrichtlinien, welche jedoch von Seiten der EU verboten
wurden. Diese Richtlinien besagten, dass das Honorar ein bestimmter Prozentsatz der
Herstellungskosten zu sein hat. Das Ergebnis dieser Richtlinie war somit, dass alle
anbietenden Planungsburos - bei richtiger Kalkulation - ein Honorar in der gleichen Hohe
bekommen hatten, was wettbewerbsrechtlich nicht erlaubt gewesen ware.

Die Folge war, dass Honorarempfehlungen ausgegeben wurden, die auch andere
Kriterien einflieBen lassen, damit Planungsburos abhangig von ihren Ressourcen,
Kenntnissen und Stundenséatzen in Wettbewerb treten. In Osterreich gibt es zwei dieser
Honorarempfehlungen, herausgegeben von:

= der TU-Graz, welche von der Kammer der Ziviltechniker:innen, Architekt:innen und
Ingenieur:innen publiziert" wird, sowie

= der Wirtschaftskammer Osterreich, der Geschaftsstelle Bau bzw. dem
Fachverband fur Ingenieurbiros?.

Beide Vergutungsmodelle basieren mehr oder weniger auf einer Kalkulation auf Basis der
Herstellungskosten, weisen jedoch im Detail ein paar Unterschiede auf. Die vorhandenen
Vergitungsmodelle der TU-Graz wie auch der Wirtschaftskammer Osterreich werden in
den nachsten zwei Kapiteln nur vereinfacht dargestellt. Die Berechnung der
Bemessungsgrundlage  (Herstellungskosten), aber  auch  Sonderregelungen,
Berechnungsformeln, etc. werden nicht dargestellt, da sie fur die weitere Bearbeitung der
eigentlichen Innovation der Honorierung unerheblich sind - die Basis bleibt die Gleiche.
Weiters werden keine Berechnungsempfehlungen fur Spezialfalle erlautert, da diese
immer eine Sondervereinbarung bendtigen und fur das Projekt SanierungsPlus nicht
relevant sind.

Die Honorarmodelle werden am Beispiel der Honorarkalkulation fur die technische
Ausrustung dargestellt, der Zugang fur Architekturleistungen ist jedoch ahnlich.

1 Vergiitungsmodelle (VM) der TU Graz https://www.pmtools.eu/index.php?option=com_content&view=article&id=52
(Stand 31.7.2025)

2 Die unverbindlichen Kalkulationsempfehlungen fiir Ingenieurleistungen kénnen kostenlos unter folgendem Link
abgerufen werden: https://www.ingenieurbueros.at/burgenland/de/das-
ingenieurbuero/leistungsbilder/unverbindliche-kalkulationsempfehlung (Stand 31.7.2025)
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2.1.1.  VERGUTUNGSMODELL DER TU-GRAZ

Die Vergutungsmodelle (VM) der TU-Graz wurden 2014 (Lechner, 2014) publiziert und
basieren auf den dazugehorigen Leistungsmodellen (LM)?, welche im selben Jahr
fertiggestellt wurden. 2023 gab es eine Uberarbeitung dieser Leistungs- und
Vergutungsmodelle, in welchen auch Nachhaltigkeitsthemen und das Thema Building
Information Modelling (BIM) verstarkt Einzug gehalten haben. Insgesamt gibt es rund
dreiBig Einzelbande, die die gesamten Planungsleistungen in Leistungsbildern und die
dazugehorigen VergUtungsmodelle darstellen. Neben den gesamten
Architekturplanungsleistungen (Architektur Konsumentenprojekte, Objektplanung
Architektur®, Einrichtung, Design und Freianlagen) und Fachplanungen
(Tragwerksplanung, Prufingenieur nach OIB-RL 1, Geotechnik, Bauphysik, Brandschutz,
Technische (Gebaude)Ausriustung), gibt es noch gemeinsame Dokumente wie
+Allgemeine Regelungen” sowie gemeinsame Teile, namentlich ,Projektleitung”,
.Projektentwicklung”, ,Verfahrensorganisation, ,Projektsteuerung”, ,Begleitende
Kontrolle”, ,Planungs- und Baustellenkoordination” sowie ,Generalplanung”, BIM
Anwendungsfalle.

Alle Leistungsbilder und Vergutungsmodelle folgen im Wesentlichen einer ahnlichen
Struktur. Die Leistungsmodelle beschreiben die Leistungen fur durchschnittliche
Projektgrof3en, getrennt nach Grundleistungen und optionalen Leistungen. In den
Vergutungsmodellen werden jeweils mehrere alternative Rechenwege dargestellt und
Bandbreiten fur eine geordnete und qualitatsgesicherte Projektabwicklung
vorgeschlagen.

Die Leistungsmodelle sowie deren empfohlene Anpassungen fur energieeffiziente,
nachhaltige Planungen werden im Kapitel 3.1.3 naher erlautert.

2.1.1.1. BERECHNUNGSGRUNDLAGE FUR VERGUTUNG

Die Vergutung fur Planungs- und Bauaufsichtsleistungen richtet sich It. den allgemeinen
Regelungen des Vergutungsmodells (Lechner, 2023):

1) nach den Leistungsbildern der Planenden, nach den anrechenbaren Kosten des
Objekts auf Grundlage der Kostenberechnung oder, soweit diese nicht vorliegt, auf
Grundlage der Kostenschdtzung, abschliefSend nach der Kostenfeststellung

2) nach dem Leistungsmodell (Grundleistungen der Leistungsbilder),

3) nach den Anforderungsmerkmalen bzw. den Bewertungspunkten,

4) nach der dazugehérigen Formel / Verglitungs(satz)tabelle oder Nomogramm,

3 Alle Leistungsmodelle nach Lechner kénnen unter folgendem Link abgerufen werden:
https://www.arching.at/mitgliederservice/honorare-vertraege-recht/leistungsmodelle/leistungsmodelle-2014-2023
(Stand 19. Dezember 2025)

4 Fett gekennzeichnete Leistungsbilder werden in Folge néher betrachtet.
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5) nach den vom AG genannten Projektumstdnden (Basis der Aufwandsabschatzungen,
Umstdnde der Leistungserbringung),
6) bezogen auf die Vertragstermine / Bearbeitungszeitrdume des Angebotes / Auftrages.

Vergiitungen fiir Leistungen bei Umbauten und Modernisierungen sind nach den
anrechenbaren Kosten, nach den Anforderungsmerkmalen / den Bewertungspunkten, die dem
Umbau oder der Modernisierung bei sinngemdfSer Anwendung zuzuordnen ist, den
Leistungsphasen, der Formel / Vergtitungs(satz)tabelle und dem Umbauzuschlag zu ermitteln.

Der Umbauzuschlag ist unter Berticksichtigung der Schwierigkeit der Leistungen schriftlich zu
vereinbaren. Die Hohe ist in den jeweiligen Fachbereichen geregelt. Sofern nicht etwas anderes
schriftlich vereinbart ist, gilt fiir Umbauten ein Mindestzuschlag von 20 Prozent als vereinbart.

2.1.1.2. EINTEILUNG DER PROJEKTE ABHANGIG DER
ANFORDERUNGEN

Die Planung von Projekten ist unterschiedlich komplex und risikoreich. Deshalb gibt es in
den Vergutungsmodellen Vorschlage, wie man diese Komplexitat und Risiken einteilen
kann, um den Stundenaufwand fir die Planung abschatzen zu kénnen. Dazu werden
abhangig von Komplexitdt und Risiko zusatzliche Bewertungspunkte fur die
Aufgabenstellung, die dann einen Aufschlag oder Abschlag des Honorars bedeuten,
zugewiesen. Mit der Uberarbeitung der Leistungs- und Vergitungsmodelle 2023 der TU-
Graz, in welchen die Themen Nachhaltigkeit und BIM integriert wurden, kénnen auch
Zusatzpunkte fur diesen Aufwand einberechnet werden. Wobei das Thema Nachhaltigkeit
primar die Nachhaltigkeitszertifizierung betrachtet und nicht unbedingt die Optimierung
des Gebaudes hinsichtlich Nachhaltigkeitsthemen.

Das bedeutet insbesondere fur dieses Forschungsprojekt, dass Planungsburos, welche
bereits in den Grundleistungen mehr Aufwand hinsichtlich einer bedarfsorientierten
Planung tatigen wollen, dies mit ihrer individuellen Punkteeinschatzung argumentieren
kénnen.
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Abbildung 1 zeigt vier Bereiche (A, B, C, D), fur welche Bewertungspunkte fur die

Anforderungen vergeben werden kénnen.

Als

Hilfestellung far

(1) Bewertungsmatrix fiir Anforderungsmerkmale

Planungsanforderungen

Bewer‘tungsmatrix Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5
Technische Ausriistung
2 5 5
5 S g
> 2 | £% c <
B @ 55 8 ]
w (=] T w = w
X
6 7-16 17-25 | 26-32 33-42 | Punkte
(A) Vielfalt der Besonderheiten
in den Projektinhalten
x)
1 2 3 4 5 Punkte
(B) Komplexitat der
Projektorganisation
(C) Risiko bei der
Projektrealisierung
(D) Anforderungen an die
Termin-/Kostenvorgaben

gaf. Zusatzpunkte aus TA.6 (5)

Summe der Bewertungspunkte [bw] =

Abbildung 1. Bewertungsmatrix fiir Anforderungsmerkmale (Quelle: VM.TA, 2023, Hans

Lechner, TU-Graz)

die Einteilung der

Planungsaufgaben hinsichtlich deren

Anforderungen, Risiko und Termindruck werden Tabellen zur Verflgung gestellt.
Beispielhaft wird in Abbildung 2. Hilfstabelle fir die Ermittlung von Bewertungspunkten
far die Komplexitat der Projektorganisation (Quelle: VM.TA, 2023, Hans Lechner, TU-Graz)
die Tabelle fur die Bewertung ,(B) Komplexitat der Projektorganisation” dargestellt. Die
Summe des Honorars kann mit einem Faktor, der abhangig von den Bewertungspunkten
ist (Formel fur Faktor aus Bewertungspunkten: fow = 0,03 x bw + 0,73), multipliziert

werden.
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Somit erhdht oder verringert sich das Honorar, abhangig von der Komplexitat, dem Risiko

und dem Zeitdruck.

(B) Komplexitat der Projektorganisation:

sehr geringe Komplexitdt der Projektorganisationsform

einfache und eindeutige Entscheidungsstrukturen des AG
sehr geringe Anzahl an Schnittstellen und Ahgrenzungen

ein Auftraggeber, zugleich Nutzer

s2hr hohe Projektroutine der Projektorganisation / -beteiligten

1 Pkt.

geringe Komplexitdat der Projektorganisationsform

eindeutige Entscheidungsstrukiuren des AG

geringe Anzahl an Schnittstellen und Abgrenzungen

ein Aufiraggeber und ein Nutzer

hohe Projektroutine der Projektorganisation / -beteiligten

2 Pkt.

durchschnittliche Komplexitiat der Projektorganisationsform

eindeutige Entscheidungsstrukiuren des AG
durchschnittliche Anzahl an Schnittstellen und Abgrenzungen
ein Aufiraggeber und mehrere Mutzer

hohe Projektroutine der Projektorganisation / -beteiligten

3 Pkt.

hohe Komplexitdt der Projektorganisationsform

komplexe Entscheidungsstrukiuren des AG

hohe Anzahl an Schnittstellen und Abgrenzungen

mehrere Aufiraggeber und mehrere Nutzer

geringe Projekirouting der Projekiorganisation / -beteiligten

4 Pkt.

sehr hohe Komplexitit der Projektorganisationsform

sehr komplexe Entscheidungsstrukiuren des AG

sehr hohe Anzahl an Schnittstellen und Abgrenzungen

grofie Anzahl von Auftraggebem und oder f mehrere Nutzer

sehr geringe Bauprojektroutine der Projektorganisation [ -heteiligten

5 Pkt.

Abbildung 2. Hilfstabelle fiir die Ermittlung von Bewertungspunkten fiir die Komplexitdt der Projektorganisation

(Quelle: VM.TA, 2023, Hans Lechner, TU-Graz)

2.1.1.3. HONORARAUFTEILUNG JE LEISTUNGSPHASE

Die Projektentwicklung ist in mehrere Phasen unterteilt. In den Leistungsmodellen der
TU-Graz sind es neun Leistungsphasen. Je Leistungsphase werden It. Verglitungsmodell
gewisse Prozentsatze fur die Vergutung angegeben. Abhangig vom Leistungsbild (z.B.
Objektplanung, Bauphysik, Generalplanung) kdénnen sich die Prozentsatze je
Leistungsphase verschieben. Wichtig ist dabei immer, dass die Summe aller neun
Leistungsphasen 100% des Honorars fur ein Leistungsbild betragt. Tabelle 1 zeigt die
Aufteilung der Leistungen je Leistungsmodell am Beispiel der Planungsleistungen der
Technischen (Gebaude)Ausrustung (TGA).
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Tabelle 1. Aufteilung Honorar je Leistungsphase der TGA-Planung (Lechner, 2014, 2023)

. Prozentsatz Honorar Prozentsatz Honorar
Leistungsphase

LPH Fachplanung TA % %
2014 2023
1 Grundlagenanalyse 2 2
2 Vorentwurfsplanung 8 9
3 Entwurfsplanung 12 16
4 Einreichplanung 5 5
5 Ausfiihrungsplanung 22 20
Ausschreibung 7 5
6 Mitwirkung an 3 2
Vergabe
7 Begleitung der 4 4
Bauausfiihrung
8 Fachbauaufsicht + 35 35
Dokumentation
9 Objektbetreuung 2 2
Summe 100 100

Eignung fir energieeffiziente und nachhaltige Projekte

Far Projekte, bei denen der Fokus auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit gelegt werden
soll, ist die Vorentwurfsphase, auch noch die Entwurfsphase besonders relevant, da
gerade in diesen Phasen mehrere Variantenstudien, Berechnungen, etc. in enger
Abstimmung mit den restlichen Planenden in einem integralen Planungsprozess
durchgefuhrt werden mussen. Studien und Forschungsprojekte haben bereits gezeigt,
dass es durch diesen Prozess nicht zu einem Mehraufwand in der Planung kommt, jedoch
die Qualitat meist steigt und die Planenden in der Zusammenarbeit zufriedener sind. Der
Aufwand verschiebt sich dabei nach vorne.

Mit der Uberarbeitung der éffentlich zugdnglichen Leistungs- und Vergitungsmodelle
wird diesem Mehraufwand in frihen Phasen besser Rechnung getragen, als noch in der
Fassung von 2014. Hier verschieben sich 5 Prozentpunkte von der Ausfuhrungsplanung
und Ausschreibung zu den Phasen des Vorentwurfs (1 Prozentpunkt) und Entwurf (4
Prozentpunkte). Aus Sicht der integralen Planung ware eine starkere Verschiebung in
Richtung Vorentwurfsplanung vorteilhafter, um zeitgleich mit dem Vorentwurf der
Objektplanung die mdglichen Varianten der Gebadudetechnik lebenszyklusoptimiert
aufzubereiten. Nichtsdestotrotz, ist diese offizielle Verschiebung positiv zu sehen um den
vermehrten Aufwand in frihen Phasen auch abzugelten.
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2.1.1.4. HONORARBERECHNUNG

Das gesamte Planungshonorar gilt die Arbeiten unterschiedliche Planer (Architektur,
Technische (Gebdude)Ausrustung, Tragwerk, Bauphysik, etc.) ab. Abhangig der
Bemessungsgrundlage (Herstellungskosten abgeschatzt) und den Bewertungspunkten,
wird das Gesamthonorar untereinander aufgeteilt. Fur diese Aufteilung finden sich im
Vergutungsmodell weiters die passenden Formeln und Tabellen.

So setzt sich die Honorarberechnung einzelner (Fach-)Planer:innen aus den folgenden
Elementen zusammen:

1) der Flache / Kubatur oder den anrechenbaren Kosten, zzgl. mvB®

(= Bemessungsgrundlage)

dem Leistungsbild (Grundleistungen -siehe Kapitel 3.1.3)

den beauftragten Leistungsphasen

den Bewertungspunkten

dem Formel- oder Tabellenwert fir den Prozentsatz am Gesamthonorar

bei Umbauten, Modernisierungen etc. zusatzlich nach dem Umbauzuschlag (kann
zwischen 20-50% betragen)

w N

Ul

s

2.1.2. KALKULATIONSEMPFEHLUNGEN DER WIRTSCHAFTSKAMMER

Die unverbindlichen Kalkulationsempfehlungen der Wirtschaftskammer Osterreich
folgen einer ahnlichen Struktur, jedoch mit einigen Unterschieden. Gleich ist, dass auch
dieses Honorarmodell auf eigenen Leistungsbildern® aufsetzt, die sich von den
Leistungsbildern der TU-Graz in ihren Details unterscheiden. Auch hier wird in
.Grundleistungen” und ,Besondere Leistungen” unterschieden und auch nur die
Grundleistungen als Basis fur die Honorarberechnung herangezogen. Ebenso wird die
Komplexitat der Projekte in der Honorarermittlung berdcksichtigt.

Der grolite Unterschied zum Modell der TU-Graz ist, dass die Berechnung grundsatzlich
Uber die Multiplikation einer Aufwandsabschatzung der Planenden mit einem
durchschnittlichen Stundensatz ermittelt wird. Somit ist die eigentliche Idee eine genaue
Aufwandsabgeltung. Da eine solche Aufwandsabschatzung in der Regel im Vorfeld jedoch
schwer moglich ist, gibt es auch hier vorgeschlagene Bandbreiten fur Aufwande abhangig
von den Herstellungskosten und der Komplexitat.

> Mitzuverarbeitende Bausubstanz

© Leistungsmodelle des Fachverbandes fiir Ingenieurbiiros: —https.//www.ingenieurbueros.at/burgenland/de/das-
ingenieurbuero/leistungsbilderleistungsmodelle/unverbindliche-kalkulationsempfehlung (Auflage 2011) (Stand 19.
Dezember 2025)
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2.1.2.1. BEARBEITUNGSKLASSEN

Ahnlich wie die Bewertungspunkte beim Vergiitungsmodell der TU-Graz, gibt es bei den
Kalkulationsempfehlungen der Wirtschaftskammer Bearbeitungsklassen, welche die
Komplexitat und das Risiko der Planung und somit den Bearbeitungsaufwand einschatzen
sollen. Auch hier gibt es Beschreibungen als Vorschlag, wie die Komplexitat eingeschatzt
werden kann. Es gibt drei Bearbeitungsklassen. Bearbeitungsklasse 1 (BK 1) fur die
technische Gebaudeausrustung wird beispielsweise It. Kalkulationsempfehlung wie folgt
beschrieben:

= @Gas-, Wasser-, Abwasser- und sonstige sanitartechnische Anlagen mit kurzen
einfachen Rohrnetzen;

* Heizungsanlagen mit direktbefeuerten Einzelgeraten, einfache
Gebaudeheizungsanlagen ohne besondere Anforderung an die Regelung,
Laftungsanlagen einfacher Art;

» einfache Blitzschutz-, Erdungs-, Niederspannungs- und Kommunikationsanlagen

= (z.B. sozialer Wohnbau);

= Abwurfanlagen fur Abfall oder Wasche, einfache Einzelaufziige und Regalanlagen,
soweit nicht in Bearbeitungszone 2 oder 3 erwahnt;

= chemische Waschereinigungsanlagen;

» kuchentechnische Kleinanlagen (Ktuicheneinrichtungen) fir eine
Gemeinschaftsverpflegung von bis zu 50 Personen;

2.1.2.2. BERECHNUNGSGRUNDLAGE FUR VERGUTUNG

Der Vorschlag der unverbindlichen Kalkulationsempfehlungen der Wirtschaftskammer
ist, dass das Honorar im besten Fall eine vereinbarte Aufwandsentschadigung ist, die sich
durch die Multiplikation der realistischen Aufwandsabschatzung (prognostizierter und in
Folge vereinbarter Bearbeitungszeitaufwand) mit dem kalkulierten/angebotenen
Stundensatz berechnet. Die Abschatzung des Planungsaufwandes soll dabei auf
Erfahrungswerten von Referenzprojekten und vorgeschlagenen Bearbeitungsklassen
(siehe Kapitel 2.1.2.1) basieren.

Da nicht jedes Planungs- und Ingenieurblro die notwendigen Erfahrungswerte besitzt,
gibt es auch hier eine Tabelle mit Empfehlungen fur den jeweiligen Aufwand Tabelle 2
welche den Aufwand abhangig von den Herstellungskosten und der Bearbeitungsklasse
abschatzt. Geht man den Weg der Aufwandsabschatzung Uber die Tabelle, wird auch in
dieser Kalkulationsempfehlung das Honorar abhangig von den Herstellungskosten
kalkuliert.
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Tabelle 2: Aufwandsabschdtzung der TGA-Planung abhdngig der Bearbeitungsklasse (Quelle: Beilageblatt A fiir
Technische Ausrtistung, Fachverband Ingenieurbiiros)

Beilageblatt A - Technische Ausristung Fachverband Technische Biiros - Ingenieurbiiros
Aufwandbestimmende Planung Planung Planung
Herstellkosten B = - -
earbeitungsklasse 1 Bearbeitungsklasse 2 Bearbeitungsklasse 3
in EURO 0 MIN? MAX MIN MAX MIN MAX
Stunden Stunden Stunden Stunden Stunden Stunden
10.000 G2 G 47 50 51 56
20.000 60 71 76 122 G G
30.000 80 99 91 110 100 120
40.000 103 120 115 140 123 150
50.000 120 150 137 160 154 180
60.000 80 146 159 180 176 210
70.000 169 181 184 200 190 226
80.000 155 210 G G G G
90.000 102 230 226 250 G G
100.000 116 250 184 320 G G
200.000 198 410 195 560 425 520
300.000 220 620 270 631 346 902
400.000 280 760 360 1.120 867 950
500.000 732 910 400 1.100 918 1.100
600.000 400 1.100 540 2.068 1.020 1.900
700.000 700 1.200 975 1.300 1.261 1.988
800.000 1.008 1.260 690 1.490 940 1.692
900.000 1.190 1.500 780 1.600 1.100 1.700
1.000.000 880 1.600 720 1.800 930 2.000
2.000.000 1.500 2.800 1.260 3.100 1.448 3.500
3.000.000 3.169 3.750 1.850 4.110 3.026 5.930
4.000.000 G G 2.904 4.507 G G
5.000.000 4.988 5.630 5.843 6.500 4.500 9.430
6.000.000 3.456 6.900 3.200 7.459 7.400 8.700
7.000.000 6.796 7.800 8.260 8.600 7.696 9.900
8.000.000 7.235 8.700 8.800 9.392 10.586 11.000
9.000.000 8.555 9.590 9.200 10.265 10.872 12.050
10.000.000 9.863 10.000 9.870 12.000 11.995 13.000
20.000.000 17.630 18.000 17.786 20.000 18.496 23.000
30.000.000 22.600 26.000 21.803 28.000 25.900 32.000
1) Indie leeren Spalten kénnen individuelle Daten eingetragen werden
2)  Die Werte in den Tabellen MIN Stunden und MAX Stunden geben die Minimal- und Maximalwerte der erfahrungsgeméRen Bearbeitungszeiten in Stunden fiir die
gesamten Planungsleistungen fir die jeweiligen Herstellkosten an. Quelle: Inhouse GmbH Wirtschaftskammern Osterreich Nov 2005
3)  Fiir diesen Werl sind keine Daten verfugbar

2.1.2.3. HONORARAUFTEILUNG JE LEISTUNGSPHASE

Auch bei den Leistungsbildern des Fachverbandes fur Ingenieurbiros wird die
Planungsphase in Leistungsphasen unterteilt. Im Unterschied zu den Leistungsphasen
der TU-Graz gibt es hier zehn Leistungsphasen, welche auch klar getrennt werden
zwischen Phasen, in welchen die Planung stattfindet und jene, die die Bauphase bis zur
Betriebsphase betreffen. Auch die Honorarverteilung der Aufwande und somit
Honorarleistungen je Leistungsphase werden wie in der Tabelle 3 und Tabelle 4
vorgeschlagen.
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Tabelle 3: Leistungsphasen 1 bis 7 von der Grundlagenermittiung bis zur Vergabe (Quelle: unverbindliche
Kalkulationsempfehlungen fiir Ingenieurleistungen, Fachverband Ingenieurbtiros)

individueller | erfahrungs-
LPH |LEISTUNGSPHASEN DER PLANUNG Aufteilungs- | gemaBer
schlissel Aufteilungs-
schliissel
LPH 1 | Grundlagenermittlung 2-4%
Ermittlung bzw. Erhebung der Voraussetzungen, Vorgaben und
Grundlagen zur Klarung der Aufgabenstellung
LPH 2 | Vorplanung 16-20 %
Erarbeitung und Darstellung der grundsatzlichen Lésung
LPH 3 | Entwurfsplanung 22-26 %
Erarbeitung und Darstellung der endgultigen Lésung
LPH 4 | Bewilligungsplanung (Genehmigungsplanung) 3-7%
Erarbeitung der Unterlagen fir die erforderlichen Bewilligungen
LPH 5 | Projektplanung (Ausfiihrungsleitplanung) 30-34 %
Erarbeitung und Darstellung der ausfuhrungsreifen Lésung
LPH 6 | Vorbereitung der Vergabe 12-16 %
Ermittlung der Mengen und Erstellung der Ausschreibungen
LPH 7 | Mitwirkung bei der Vergabe 3-5%
Prufung der Angebote sowie Mitwirkung bei der Auftragsvergabe
GESAMTE PLANUNGSGRUNDLEISTUNGEN 100 % 100 %

Tabelle 4: Leistungsphasen 8 bis 10 von der Herstellung bis in den Betrieb (Quelle: unverbindliche
Kalkulationsempfehlungen fiir Ingenieurleistungen, Fachverband Ingenieurbdiros)

individueller | erfahrungs-
LPH |LEISTUNGSPHASEN DER Aufteilungs- | gemaBer
HERSTELLUNGSUBERWACHUNG schidssel | Auftellungs-
schlissel
LPH 8 | Fachaufsicht 70-80 %
Uberwachung der Anlagenausflhrung
LPH 9 | Abnahme 11-19%
Uberpriifung der Anlagen auf vertragsgeméaBe Ausfilhrung,
allfallige Méngelfeststellung und Vorbereitung/Mitwirkung bei
der Ubergabe an den Auftraggeber
LPH10 | Rechnungsprifung 6-14 %
Uberpriifung der Abrechnungsunterlagen von Ausfiihrenden
GESAMTE UBERWACHUNGSGRUNDLEISTUNGEN 100 % 100 %

Die unverbindlichen Kalkulationsempfehlung des Fachverbandes fur Ingenieurbuiros geht
davon aus, dass das Honorar den tatsachlichen Aufwand abgleicht. So werden die
Leistungen der Planungs- und die Ausfuhrungsphase voneinander getrennt mit 100%
bewertet. Damit wird auch dem Thema Rechnung getragen, dass nicht jedes
Planungsteam auch bei der Herstellungsiberwachung involviert ist und dies getrennt
voneinander betrachtet werden soll.

Vergleicht man nun die prozentuale Aufteilung der Planungsgrundleistungen der
jeweiligen Leistungsphase dieses Modells mit jenem der TU-Graz 2014, so fallt auf, dass
sich in diesem Leistungsmodell der Aufwand insbesondere von Vorplanung und
Entwurfsplanung mehr in Richtung Vorplanung verschoben hat. Mit der Uberarbeitung
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des Leistungs- und Vergutungsmodells 2023 der TU-Graz gleichen sich die
vorgeschlagenen Aufwande je Planungsphase jedoch an, wobei man noch immer sehen
kann, dass das Vergutungsmodell des Fachverbands einen hdéheren Aufwand in der
Vorplanungs- bzw. Vorentwurfsphase sieht, wie das Vergutungsmodells der TU-Graz. Dies
entspricht eher den Grundsatzen der integralen Planung, wobei die Unterschiede nicht
mehr so grol3 sind.

Dies erkennt man (siehe Tabelle 5), wenn man den Anteil der Leistungsphasen 1 bis 7 des
Grazer Modells als 100% der Planungsleistung annimmt und nicht nur zu 59% wie dort
aufgeteilt (da in diesem Modell auch die Uberwachungsleistungen in den 100% integriert
sind). Bei diesem Vergleich sieht man, dass beim Modell des Fachverbandes bereits 18%
der Leistung in der Vor- bzw. Vorentwurfsplanung erfolgt und 24% in der
Entwurfsplanung. Dem gegenuber stehen im Grazer Modell aus dem Jahr 2024 14 bzw.
20% bzw. aus dem Jahr 2023 15,5 bzw. 27%. Damit wird anerkannt, dass gerade in den
frihen Planungsphasen viele wichtige Entscheidungen getroffen werden mussen, fur
deren fundierte Vorbereitung mehr Aufwand noétig ist.

Tabelle 5: Vergleich Aufwand Planungsleistung von LPH 1 bis 7 (Quelle: eigene Darstellung, e7)

LM-Fachverband LM TU- LM TU-Graz LM TU- LM TU-Graz
LPH (durchschnittlicher Graz e U Graz e VT
Aufteilungsschlissel) 2014 100% Leistung LH 2023 100% Leistung LH
& 1-7 (gerundet) 1-7 (gerundet)
1 Grundlagen 3 2 3 2 3
2 Vorentwurf 18 8 14 9 15,5
3 Entwurf 24 12 20 16 27
4 Bewilligung/Einr. 5 5 8 5 8
5 Ausfuhrungspl. 32 20 34 20 34
6 Vorber. Vergabe 14 5 9 5 9
7 MW Vergabe 4 2 3.5 2 3.5
Planungsleistung 100 59 100 59 100

in % It. LM

SONDERFALL AGILE PROJEKTPLANUNG

Neben den vorhandenen offiziellen Honorarmodellen gibt es die Moglichkeit individuelle
Vereinbarungen zwischen den Seiten der Auftraggeberschaft und der Planenden zu
schliel3en. Insbesondere ist es im Interesse der Planenden nach Aufwand abgegolten zu
werden, weshalb es auch immer wieder individuelle Bestrebungen gibt Modelle zu
entwickeln, die dies ermdglichen. Solche Honorarvereinbarungen sind bis dato selten, da
die Auftraggeberschaft lieber auf erprobte und standardisierte Modelle zurtckgreift.
Diese Herangehensweise geht haufig Hand in Hand mit auch neuen, integralen
Planungsmethoden wie z.B. der agilen Projektplanung.
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Die agile Projektplanung bedient sich dabei Vorbildern aus anderen Branchen wie z.B. der
IT-Branche, wo agiles Arbeiten schon Ianger Ublich ist. Die agile Projektplanung 16st sich
von den klassischen Leistungsphasen der beiden Modelle der TU-Graz oder der
Wirtschaftskammer. Phasen wie Vorentwurf oder Entwurf gibt es auch weiterhin, jedoch
werden diese langen Phasen in weitere kurze Phasen gegliedert. In diesen kurzen
Zeitabstanden (Sprints) werden fur einzelne Themen Workshops mit dem gesamten
Planungsteam abgehalten und gemeinsam Planungskonzepte erarbeitet, welche im
Anschluss mit der Auftraggeberschaft abgestimmt und beschlossen werden. So reduziert
sich die Gefahr fUr zu lange Zeit (z.B. gesamten Vorentwurfsperiode) in die falsche
Richtung zu arbeiten, welche nicht den Erwartungen der Auftraggeberschaft entspricht.
Die einzelnen Workshop-Loops, welche nach Aufwand abgerechnet werden, kénnen
besser kalkuliert werden als das gesamte komplexe Projekt. Die Erfahrung zeigt, dass bei
dieser Planungsmethode die Planungskosten nicht steigen, sehr gute und abgestimmte
Planungsqualitaten herauskommen, die Ziele der Auftraggeberschaft eingehalten werden
und die Planungszeit und auch die Herstellungskosten im Rahmen bleiben.

2.1.3. UBLICHER UMGANG DER HONORARMODELLE

Uberwiegend werden die Leistungsmodelle und Vergitungsmodelle der TU-Graz in
Projekten eingesetzt, da sie einfach zu handhaben und vielfach erprobt sind. Die
unverbindlichen Kalkulationsempfehlungen des Fachverbandes fur Ingenieurbiros
werden eher selten angewandt, noch seltener individuelle Modelle, wie z.B. jener der
agilen Projektplanung.

Die Ursprungsthese, dass mit den gangigen Modellen die Honorare sinken, wenn sich die
Planenden besonders intensiv mit dem Projekt auseinandersetzen und somit die gleichen
Funktionen und den gleichen Komfort mit weniger Flache bzw. einfacherer und kleiner
dimensionierter Gebaudetechnik ermodglichen und somit die Herstellungskosten
niedriger sind, ist dennoch unbegrindet. Auf Nachfrage bei Expert:iinnen bleibt die
ursprungliche Honorarbasis Ublicherweise bestehen, wenn nachgewiesen wird, dass man
durch die Planung Einsparungen ermaoglicht hat und nicht das eigentliche Zielbudget fur
die Herstellung verandert wurde. Jedoch fehlt bei diesen Modellen die Motivation sich
diesen zusatzlichen Aufwand anzutun, wenn er nicht extra mit Zusatzleistungen
abgegolten wird.

Eben dies ist bei beiden Honorarmodellen der Fall, denn sie basieren jeweils nur auf den
Grundleistungen der eigenen Leistungsbilder. In den Grundleistungen sind nur jene
Leistungen enthalten, die in jedem Projekt zu tun und fur eine Gebaudeplanung
notwendig sind. Jegliche Zusatzbetrachtungen, welche jedoch meist relevante
Informationen fur die Entscheidungen liefern, sind in den ,Optionalen Leistungen” (TU-
Graz) bzw. ,Besonderen Leistungen” (Leistungsbild des Fachverbandes) enthalten, welche
jedoch ungern von der Auftraggeberschaft beauftragt werden, da sie weiteres Geld
kosten und oft der Mehrwert dieser Leistungen nicht bekannt ist. Dies liegt unter
Umstanden auch daran, dass die Grundleistungen in den Leistungsmodellen, oft sehr
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oberflachlich beschrieben wurden und somit ein hoher Interpretationsspielraum bei den
Leistungen mdglich ist. 2024 wurde von der TU-Graz ein umfangreiches ,Kommentar zu
Planung und OBA"” herausgegeben, welches als Erlduterungen zu den Leistungsbildern
gesehen werden kann. Inwieweit diese Erlauterungen mehr Klarheit bei der Interpretation
der Leistungsbilder bringen, ist nicht bekannt und wird von den Autor:innen bezweifelt.
Einerseits, weil dieses Kommentar ob seiner Neuheit noch wenig bekannt ist und
andererseits, weil auch hier das Thema Nachhaltigkeit primar auf das Thema
Nachhaltigkeitszertifizierung  reduziert wird, und die eigentlich relevanten
Planungsleistungen zur Steigerung von Energieeffizienz und Nachhaltigkeit nicht naher
genannt werden.

Das bedeutet, dass es nach wie vor zu einer unterschiedlichen Deutung des
Leistungsumfangs zwischen den Planenden und der Auftraggeberschaft kommen kann.
Oft glauben Auftraggeberinnen und Auftraggeber, dass sie bereits mit den
Grundleistungen genugend Informationen fur die Investitionsentscheidungen
bekommen. Jedoch sind bei den Grundleistungen selten so tiefe Betrachtungen
inkludiert, die auch umfassende ©konomische oder Okologische Auswirkungen der
Errichtungs- oder Betriebsphase aufzeigen. Eben diese waren jedoch wichtige
Informationen, um auch zugunsten von Energieeffizienz- oder
Nachhaltigkeitsmalinahmen zu entscheiden.

Da die Vergutungsmodelle der TU-Graz zum Uberwiegenden Teil zum Einsatz kommen,
wird im Projekt SanierungsPlus dieses Modell weiter betrachtet.

2.2. HONORARKALKULATION SANIERUNGSPLUS

Im Rahmen des Projektes SanierungsPlus wurde nach Beratung mit Expert:innen
entschieden, kein eigenes Honorarmodell zu entwickeln. Die Basis der vorhandenen
Honorarmodelle ermdglicht es, ein Grundhonorar zu kalkulieren. Dabei ist es von Vorteil,
existierende Leistungsbilder zu verwenden, sodass alle bietenden Planungskonsortien
auf derselben Basis ihre Angebote legen und somit vergleichbar sind. Den Planenden sei
dabei unbenommen Aufschlage fur die Planungsanforderungen, die Komplexitat, das
Risiko der Projektrealisierung und weitere Anforderungen an Termine und Kosten zu
kalkulieren.

Was jedoch insbesondere fur Projekte mit Fokus auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
forciert werden soll, ist, dass den relevanten Zusatzleistungen fur das jeweilige Projekt
mehr Wichtigkeit eingerdumt wird. Dazu werden im Rahmen des Projektes
SanierungsPLUS folgende Schritte gesetzt:

7 Lechner, Hans. (2024) Kommentar zu Planung und OBA. Verlag der Technischen Universitdt Graz
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= Erweiterung und Konkretisierung von optionalen Leistungen in den
Leistungsmodellen/Leistungsbildern von Objektplanung/Architektur, Bauphysik,
Technische (Gebdude)Ausstattung, welche relevant fur die Themen
Energieeffizienz und Nachhaltigkeit sind (Themenbereich T2.3 ,,Planungsvertrage”
- Ergebnisbericht D2.7 Planungsvertrage: Honorarmodelle und Leistungsbilder (=
dieses Dokument)).

* Erarbeitung von konkreten Qualitatsvorgaben fir nachhaltige Bauvorhaben
(Schwerpunkt  Sanierung) (Themenbereich T2.4 ,Kriterienkatalog”
Ergebnisbericht D2.8 Kriterienkatalog)

* Darstellung einzelner Aufgaben von Projektverantwortlichen fur einen
umfassenden Projektentwicklungsprozess fur nachhaltige Gebaude (mit
Schwerpunkt auf energieeffiziente Sanierung) bzw. Darstellung von Teilprozessen
fur Einzelmallnahmen in der Sanierung (Themenbereich T2.1 bis T2.6 -
Ergebnisbericht D4.6 Planungs- und Bauprozess fur nachhaltige Sanierungen)

* Erarbeitung von Informationen und Werkzeugen zur einfachen Handhabung von
relevanten optionalen Leistungen fur die Projektentwicklung von nachhaltigen
Gebauden (Schwerpunkt energieeffiziente Sanierungen) (Themenbereich T2.6
Lunit Aufbau®)

* Informationsveranstaltungen, Schulungen und Schulungsunterlagen (siehe
Online-Schulungsprogramm unter www.sanierungsplus.at) zu einzelnen Themen
und erarbeiteten Werkzeugen (Themenbereich T2.6 ,Unit Aufbau”, Arbeitspaket 5
,Offentlichkeitsarbeit")

= Umsetzung von Pilotprojekten zum Testen einzelner optionaler Leistungen in
realen Projekten (Arbeitspaket 3, Test bed” - Ergebnisbericht D3.1 Dokumentation
von Test Beds; D3.4 Evaluation Summary)

= Umsetzung zahlreicher weiterer Projekte, in welchen die Werkzeuge, Tools und
Informationen in die Standardprozesse integriert werden (Arbeitspaket 4
~Investment program” - Ergebnisbericht D4.5 Good practise report)

Durch die mal3geschneiderte Aufbereitung der Werkzeuge fur Stadtgemeinden und den
praktischen Umgang in realen Projekten, werden die Hlrden abgebaut relevante
Zusatzleistungen zu beauftragen, da der Mehrwert dieser in den eigens durchgefuhrten
Projekten aufgezeigt werden kann.

Durch die Anerkennung der Zusatzleistungen als wesentliche Planungsleistungen far
nachhaltige Gebaude (insbesondere auch bei Sanierungen), steigt die Wahrscheinlichkeit,
dass Planende fur diesen anfallenden Mehraufwand abgegolten werden. Somit steigt
auch deren Motivation sich intensiver mit der bedarfsorientierten Planung
auseinanderzusetzen, was zumeist in einer o©kologischeren Bauweise (reduzierter
Ressourcenverbrauch) mundet.

In den folgenden Kapiteln werden die Tatigkeiten aus Themenbereich T2.3
+Planungsvertrage” erarbeitet. Die Planungsvertrage bilden das Kernelement der
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Vereinbarungen zwischen der Auftraggeberschaft und den Planenden und bilden somit
die Basis fur die Honorarvereinbarung.
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3. PLANUNGSVERTRAGE FUR NACHHALTIGE
SANIERUNGEN

Planungsvertrage bilden die Vereinbarungen zwischen der Auftraggeberschaft und den
Planenden ab. In diesen Vertragen wird festgelegt, welche Leistungen die Planenden
durchzufihren haben und welche Ziele damit erreicht werden sollen. Je detaillierter diese
festgelegt sind, desto klarer wird das Aufgabenbild fur die Planenden und deshalb auch
leichter kalkulierbar. Fur die Auftraggebenden bedeutet es in den ersten
Projektentwicklungsphasen einen erhdéhten Aufwand, da sie sich intensiver mit ihren
Bedurfnissen und darauf aufbauend mit den Projektzielen befassen mussen. Der
anschlieBende Planungsprozess verlauft jedoch meist mit weniger Diskussionen und die
Auftraggeberschaft kann sich sicherer sein, dass ihre Ziele am Schluss auch eingehalten
werden.

3.17. INTEGRATION KONKRETER ZIELE

Einer der wesentlichsten Aspekte in einem Planungsvertrag ist eine klare Darstellung des
Bedarfs und der angestrebten Ziele. Wie klar dieser Bedarf und die Ziele in den
Planungsvertragen bzw. in der Aufgabenstellung, die oft als Beilage zu den
Planungsvertragen vorhanden sind, definiert sind, ist sehr unterschiedlich. Es gibt
Aufgabenstellungen und Planungsvertrage, welche sehr kompakt und oberflachlich sind,
bis hin zu sehr detailliert und umfangreich. Organisationen mit eigenen Bauabteilungen
- wie z.B. grol3ere Stadte - haben hier ihre eigenen standardisierten Vorlagen, was nicht
zwingend bedeutet, dass diese ihre Ziele sehr konkret formuliert haben. Je eindeutiger
die Ziele definiert sind, desto weniger Interpretationsspielraum besteht, was oft auch eine
Erleichterung fir die Planenden ist, sofern die Ziele funktional formuliert sind und keine
strikte Einschrankung hinsichtlich ihrer Planungsfreiheit umfasst.

3.1.1. RAUM- UND FUNKTIONSPROGRAMM

Als fixer Bestandteil der Bedarfsdarstellung in einem Bau- bzw. Sanierungsprojekt ist ein
Raum- und Funktionsprogramm. Dieses Raum- und Funktionsprogramm stellt den Bedarf
nach speziellen Funktionen - meist mit zugehdriger Ausstattung - mit zugeordneten
Flachen dar und definiert somit die Eckpunkte einer Planung. Ein solches Raum- und
Funktionsprogramm wird in der Regel immer verfasst. Nachhaltigkeitsaspekte sind
jedoch selten in einem solchen Raum- und Funktionsprogramm enthalten, da diese -
sofern sie Uberhaupt definiert werden - Ubergeordnet fir das gesamte Gebaude
festgelegt werden.

Sinnvollerweise sollten in einem Raum- und Funktionsprogramm jedoch die jeweiligen
Komfortbedingungen definiert werden. Meist werden hier keine genauen Angaben
gemacht und auf geltende Normen referenziert. Sinnvoll ist es dennoch, sich tber die
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einzelnen Komfortbedingungen in den einzelnen Nutzungseinheiten bzw.
Nutzungszonen Gedanken zu machen, da dies fur die Planung einer bedarfsorientierten
Gebdudetechnik von Vorteil ist. So kdnnen oft auch Systeme gewahlt werden, die
energieeffizienter sind. Dies ist insbesondere dann mdoglich, wenn nicht ganz strikte
Komfortgrenzen gesetzt werden.

Die Komfortkriterien sollten festgelegt werden fur:

* Nutzungszonen (entlang des Raum- und Funktionsprogrammes)
* Nutzungs- und Nicht-Nutzungszeiten in den einzelnen Nutzungszonen

Gibt es unterschiedliche Nutzungszeiten (z.B. Tag- oder Abendbetrieb)?

Gibt es unterschiedliche Nicht-Nutzungszeiten (z.B. Nacht, Wochenende,
Ferien)?

Zeitprogramm (Abschatzung) fur die einzelnen Nutzungen, Nicht-Nutzungen
und Nutzungszonen festlegen.

* Komfortanforderungen wahrend der Nutzungs- und Nicht-Nutzungszeiten sowie

der unterschiedlichen Nutzungszonen

Beleuchtungsintensitat: Tageslichtversorgung vs. kiinstliche Beleuchtung
CO,-Gehalt, Raumluftqualitat

Sommer: Temperatur, Feuchte

Winter: Temperatur, Feuchte

weitere nutzungsspezifische Komfort- oder Hygieneanforderungen (z.B. an das

Warmwasser, Akustik).
= Komfort-Toleranzen bei unterschiedlichen Rahmenbedingungen.

Sommer/Winter (je geringer die Komforttoleranz, desto flexibler und

ineffizienter wird die Gebaudetechnik ausfallen)

Ubergangszeit

Nach ldngerer Nichtnutzungszeit (z.B. nach Ferien)

3.1.2. NACHHALTIGKEITSZIELE

In den letzten Jahren, mit der steigenden Wichtigkeit nach energieeffizienten,
klimaschonenden und 6kologischen Bauten, kamen zusatzlich immer mehr Ziele, die
hinsichtlich Nachhaltigkeit erfullt sein sollten, auf. Diese sind in vielen Planungsvertragen
jedoch immer noch sehr allgemein gehalten. Jedoch erzeugen gerade die Begriffe
Energieeffizienz,  Nachhaltigkeit,  Bedarfsorientierung,  Lebenszyklusoptimierung,
Resilienz, Kreislaufwirtschaft, Klimawandelanpassung, etc. sehr unterschiedliche Bilder
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bei Menschen. So kann eine Forderung nach einer ,nachhaltigen Sanierung” ganz anders
von den Auftraggebenden gemeint sein, als sie von den Planenden verstanden wird.

Um den Begriff Nachhaltigkeit oder Energieeffizienz in einem Planungsvertrag zu
definieren, gibt es mehrere Ebenen.

Ubergeordnete Definition: Praambel

Eine allgemeine Beschreibung, welche Nachhaltigkeitsziele das Gebaude erreichen soll,
inklusive anzuwendender Zertifikate und Dokumentationserfordernisse, soll den
Planenden ein Gefuhl dafur geben, in welche Richtung sich das Gebaude entwickeln soll.
Insbesondere das gewunschte Image soll beschrieben werden. Mdégliche Schlagworte
kénnen sein: Klimaneutralitat (Energieeffizienzstandard (z.B. Niedrigstenergie,
Nullemission) und 100%iger Einsatz erneuerbarer Energietrager, etc.), o6kologische
Materialien, Kreislaufwirtschaft (Reparierbarkeit, Wiederverwendbarkeit, etc.),
Begriinung (Dach, Fassade, etc.), Wassereffizienz (Wasserruckhalt, Grauwassernutzung,
Wassersparadapter, etc.), Digitalisierung (Energieflexibilitat, Monitoring, Steuerung,
etc.), Low-Tech (Robustheit, Langlebigkeit, Einfachheit, etc.), Lebenszyklusoptimierung
(Investitions- und Folgekostenoptimiert, etc.), etc.

Formulierungen dafir kdnnten sein:

Nachhaltigkeit als Leitprinzip

Die Stadt ... hat sich mit ihrer Stadtstrategie.... Zum Ziel gesetzt, Klimaneutralitét bis ...
umzusetzen und die nachhaltige Entwicklung der Stadt zu férdern. Dabei ist es wichtig, die
Okologischen, 6konomischen und sozialen Dimensionen der Nachhaltigkeit in jeder Phase
der Planung und Durchfiihrung der Sanierungs- und Bauprojekte zu integrieren.

Dazu werden fiir die vorliegende Planungsaufgabe folgende Planungs- und Bauprinzipien
vorgegeben.

Low Tech: Gebdude- und Energiekonzept

Es ist ein Gebdude anzustreben, das hinsichtlich der folgenden Gegebenheiten maéglichst
robust reagiert:

- Fehlverhalten durch Nutzende (z.B. falsches Verhalten bei Fensterliiftung,
Jalousiesteuerung)

- Klimawandel (z.B. Temperaturanstieg, Starkregen, Sttirme, Trockenheit) durch z.B.
Speichermassen, passive Mafsnahmen wie Verschattung, Begriinung

Es ist ein Gebdude- und Energiekonzept anzustreben, das so viel Fldche und auch (Haus-
)Technik wie nétig, jedoch so wenig wie moglich bendtigt. Dies ist vor allem in folgenden
Aspekten zu bertcksichtigen:

- Effizienter Umgang mit der (bestehenden) Gebdudefldche. Mehrfachnutzungen und
Flexibilitat im Gebdude sind anzustreben
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- Lebenszyklusbetrachtung statt Investitionskostenbetrachtung

- Reduktion von Abhdngigkeiten von externen Energielieferanten

- Gute, energieeffiziente Gebdudehdille mit optimiertem Fensterfldchenanteil

- Bei Bestandsgebduden: Gréfstmaégliches nutzen des vorhandenen Gebdudebestandes
und dessen Materialien

- Ausschépfen der maoglichen passiven Energieeffizienz-MafSnahmen zur Reduktion
aktiver Haustechnik

- intelligente Zonierung von Nutzungszonen, Gebdudeteilen und Verteilstringen

- Intelligente Logistikprozesse, Gebéude der kurzen Wege

- bedarfsorientierte Dimensionierung der Gebdudetechnik: Optimierte Auslegung
durch an den Bedarf angepasste Berechnungen und/oder Simulationen.

- Insbesondere bei Einsatz von Wédrmepumpen nicht 100% Redundanz bei
Aufrechterhaltung der Verfligbarkeit

- wartungsarme Komponenten und Technologien (z.B. langlebige, kreislauffdhige
Produkte, robuste und reparierféhige Technologien)

- Einfache Bedienbarkeit fiir die Nutzenden und das technische Personal

Lebenszyklusoptimierung

Alle mittel- und langfristigen Investitionskostenentscheidungen mdissen auf ihren
Lebenszyklus geprtift und weitestgehend optimiert werden. Dies bedeutet alle Phasen des
Lebenszyklus mitzudenken (Herstellung, Betrieb, Riickbau, Entsorgung).

Die Lebenszyklusoptimierung betrifft insbesondere die Themen Kosten und Okologie.
Eine Optimierung des Lebenszyklus wird durch folgende Handlungen erméglicht:

- Durchdachte Planung, Gegenuberstellung von Varianten unter Beachtung von
langfristiger Wirtschaftlichkeit (Lebenszykluskosten inkl. aller Folgekosten wie z.B.
Energie- bzw. Ressourcenkosten, Wartung, Instandhaltung, Ersatz und Riickbau),
Funktionalitét und Flexibilitit, ékologischen Auswirkungen (Okobilanzierung) und
Komfort

- Sorgfaltige Umsetzung

- Umfassende Qualitdtssicherung zur Einhaltung der Ziele wdhrend der Planung,
Umsetzung, Ubergabe und im Betrieb

- Gute Dokumentation fir den Betrieb, Umbau, Rickbau bzw. im Zuge des Betriebs,
Umbaus, Riickbaus

- Ausreichende Information zur richtigen Handhabung des Gebdudes fiir die
Nutzenden und das technische Personal

Kreislaufféihigkeit

Die Kreislaufwirtschaft stellt eine zentrale Strategie dar, um den Verbrauch von Ressourcen
zu verringern und die Umweltbelastung zu minimieren. Durch die effiziente Nutzung,
Wiederverwendung und -verwertung von Produkten und Materialien werden Ressourcen
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geschont und der Wirtschaftskreislauf geschlossen. Im Gegensatz zur linearen Wirtschaft, die
auf einem , Take-Make-Waste“-Prinzip basiert, bietet die Kreislaufwirtschaft ein innovatives
und zukunftsfahiges Modell. Bereits in der Planungsphase, beispielsweise bei einem
Wettbewerb, sollte sie berticksichtigt werden, um nachhaltig und wirtschaftlich zu bauen und
dabei Umwelt- sowie Sozialvertréglichkeit sicherzustellen.

Wenn bei der Gebdudeplanung alle Lebensphasen eines Gebdudes - von der Bau- und
Wartungsphase bis hin zur Instandhaltung und Rickbauphase - bertcksichtigt werden,
lassen sich  Materialien ressourcenschonender einsetzen, lange Nutzungsdauern
erméglichen und spdtere Anpassungen an verdnderte Anforderungen effizient und
nachhaltig durchfihren. Zudem trégt der Einsatz schadstofffreier und gut trennbarer
Materialien dazu bei, dass Baustoffe am Ende der Lebensdauer des Gebdudes
wiederverwendet werden kénnen.

Konkrete, eindeutige und uberpriufbare Kriterien

Mit der zunehmenden Nachfrage nach Nachhaltigkeitszertifikaten, wurde ein Schritt in
klarere Definitionen und Nachweisbarkeit von ,Nachhaltigkeit” gegangen. Viele
Auftraggeber:innen vertrauen nun darauf, dass sie ein nachhaltiges Gebaude haben,
wenn dieses ein ,Zertifikat” erhalt. So vorteilhaft es ist, dass die Zertifizierungssysteme
Nachhaltigkeit definieren, so sehr vermitteln sie jedoch den Eindruck, dass sich die
Auftraggebenden nicht mehr mit dem Thema beschaftigen mussen, da dies nun ohnehin
durch das System abgedeckt ist. Auch wenn durch die Zertifizierung tatsachlich der
Baustandard in Richtung Nachhaltigkeit erhéht wurde, so ist noch viel Potenzial
vorhanden, wenn sich die Auftraggebenden auch mit den einzelnen Kriterien im
Konkreten beschaftigen wirden und ihre Bedurfnisse und Ziele mit diesen abgleichen
und definieren.

Im Rahmen von SanierungsPLUS wurden daher die klimaaktiv-Kriterien® fir
Gebaudesanierungen gemeinsam mit den Stadten Salzburg und Villach analysiert und
hinsichtlich ihrer Bedurfnisse diskutiert. Das Ergebnis sollte ein stadtspezifischer
Kriterienkatalog sein, der in zukunftigen Projekten als verbindliche Beilage zu den
Planungsvertragen dient. Schlussendlich wurde entschieden, dass klimaaktiv fur die
Stadte das anzustrebende Nachhaltigkeitszertifikat ist. Zusatzlich wurden auch
erganzende Anforderungen an die Gebaudetechnik erarbeitet - etwa zur
Energieverteilung, Regelung und zum nachhaltigen Betrieb (siehe Abbildungen 3 bis 5),

8 Gebdudestandard & Deklaration nach klimaaktiv Kriterien - Toolbox nutzen | klimaaktiv
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aber auch Themen zu Mehrfachnutzung von Raumen, Blau-Gruner-Infrastruktur und
weiteren begleitenden Prozessen wie die Qualitat von Wettbewerbsverfahren.

Kriterienkatalog SANIERUNG SCHULE

Zusatzkriterien zum klimaaktiv-Katalog Bildungseinrichtungen Sanierung Version 2025.1.5, Ergéinzungen von e7
im Rahmen des Projektes SanierungsPLUS

Anforderungen

weiterfithrende

. - o Information
Texte in Grau und Kursiv, sind an die Ziele des AG fiir das Gebdude anzzupassen.

Klimawandelanpassung und Standort ‘

Mehrfachnutzung AuRenraum Standor durch frei zugangli AuBenraum (Durchwegung, Spielplatz, Sportplatz).
i AuBenr mit der frei zugangli Bereiche.

Bewertung und Freigabe durch Betreiber-/Nutzer*innen.
Mehrfachnutzung Innenraum imierung der a durch D isch: geteilte temporére Lésungen etc.
Radverkehr Die Fahrrad- bzw. Scooterwege sollen verkehrsberuhigt, méglichst autofrei, begriint und baulich von der Fahrbahn getrennt sowie an das

externe Rad-Wegenetz angebunden sein.
FuBverkehr Die FuBwege sollen verkehrsberuhigt oder mit Abstand zu Fahrbahnen (Sicherheif 1] issi Lar Ghrt werden.
Heimische Begriinung Es sind einheimi: tandor i il und wenig all Pflanzen zu verwenden.

Bestimmung des natiirlichen 6k logischen bzw kulturl I Leb entsprechende Bepflanzung und Pflege.
Bauwerksbegriinung Eine Dachbegriinung ist zu priifen und, wo méglich, auszufiihren.

Werden Griindacher umgesetzt, so sind diese mit
Es sind biozidfreie und wurzelfeste Dichtungsbahnen zu wahlen.

Die Aufbauhéhen miissen auf die Wuchsbedingungen abgestimmt werden um eine biodiverse Bepflanzung zu erméglichen.

Die Retentionsanlagen auf den Dachern sind so tihren, dass ein i mit mogli wenig Abfluss in
die EG-Ebene entsteht.

Eine normgerechte Ausfiihrung nach ONORM L 1131 ist durchzufiihren.

Vertikale Begriinung, Fassadenbegriinung sind zu priifen und wo méglich 1] . Eine b di F denbegriinung ist aufgrund
der leichteren Wartung, Pflege und Bewdsserung zu bevorzugen. Baume als Verschattung vorsehen.

Eine einfache und wirtschaftliche Pflege und Wartung der Griinbereiche ist zu beriicksichtigen. Simtliche Wartungen miissen ohne externe

| (Steiger, F r, etc.) und ausschliefSlich von Allgemeinfldchen aus maéglich sein.

Wassermanagement Im AuRenbereich ist auf einen hohen Anteil an unversiegelten Flachen zur Versickerung zu achten (Schwammstadtprinzip).
Uber den gesamten Standort ist ein Abflussbeiwert von 0,1 bei einem dreiRigjahrlichen Starkregenereignis anzustreben, noch besser ist ein
Abflussbeiwert von 0,0.
Die Grund- und Gr nutzung fiir die & ung ist zu priifen.
Der Umgang mit der Oberfla, a ung sollte Priorititenreihung entsprechen: Vermeidung/Minimierung von versiegelten
Flachen, Ru i und uber Grinra Versickerung liber Sickerschichte (bei Erfordernis mit technischem Filter),
Retention ober- oder unterirdisch in Becken oder ilen (ggf. als Istelle an der Gr ] , Ableitung in i
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Anforderungen

weiterfithrende

. o o . Information
Texte in Grau und Kursiv, sind an die Ziele des AG fiir das Gebdude anzzupassen.

Energie und Versorgung ‘

Umfeldanalyse zu lokal verfiigbaren Der Einsatz erneuerbarer Energietrager, soll mit einer Umfeldanalyse untersucht werden. Dabei kénnen vor allem folgende erneuerbare s. Begleitdokumente
erneuerbaren Energietrager ietrd Energit sein: Abwéarme (z.B. aus Betrieben in der L 1T, ", Ruickk ), Erdwérme, Machbarkeitsstudi Allgemeines,
Grundwasser, thermische Solarenergie und Photovoltaik. Machbarkeitsstudie
Energieversorgung,

Variantenuntersuchung
Haustechnik

Auslegung von Anlagen Die Berechnung der Anschlussleistung der Warme-, Warmwasser- und Kéltebereitstellung (ab 50 kW) hat in mehreren Schritten zu erfolgen https://www.wien.gv.at/kontakte/
(Wiarme, Warmwasser, Kilte) analog der Studie "Heizlast optimieren" der MA20 . ma20/pdf/heizlast-studie.pdf

Bei (nur i tausch, ohne th It Sanierung):

Vorhandene Lastgangsdaten vergangener Heiz-/Kiihlperioden mittels eines geordneten bewerten und ySit . Damit

achli otigte Al i eruieren und anhand von Betriebsfallen mit optimierten Regelungsverhalten kiinftiges
optimal

Bei und i 8¢

1. Berechnung der Heiz- und Kiihlleistung nach Norm

2. Berechnung der i mittels Gebdude- und il (die Ziele und i fur die Si ion werden in

der Planung --> siehe unter: i

3. il der isse und i ( i mit Auftraggeberschaft) Abstimmung sowie Entscheidung, in

welcher Dimensionierung der Anschluss erfolgen soll. Die | groRer, energiei iver Anlagen, hat auf Basis eines definierten

Anlassfalles zu erfolgen.
4. Anhand einer Betriebsfilleanalyse (Definition konkreter Betriebspunkte (Temperaturen und Feuchte) inkl. Darstellung der dafiir aktiven

Anlagenleistungen (Heizung, Liftung, Kii wird die il der gengroRen sowie deren Regelung dargestellt, um eine optimierte

Steuerbarkeit der Anlagen zu gewéhrleisten. Abhangig von dem geordneten und einer Betri a sind

Spitzenlastsysteme zu wahlen.

5. Sind Warmepumpen fiir die Warme- und Kiltebereitstellung geplant, so ist bei der Di ionierung der War lle (z.B. Erdsonden) die

selbige Vorgeh (Normbert i i tiberstellung, i El heidung) durchzufiihren.
Systementscheidung Heizung, Kiihlung, Eine Systementscheidung ist auf Basis von Vari /! hbarkei zu di i . Die il von s. Begleitdokumente
Warmwasser iiber MBS / (Er , Veteil- und Abgab ) hat die organisatorischen, rechtli i R i R i und Machbarkeitsstudi Allgemeines,
Variantenanalyse sozialen (Komfort) Auswirkungen dar: Darauf sind Detail der zwei, maximal drei vielverspr Machbar i

Losungen durchzufiihren, die zu einer Systementscheidung fiihren konnen. Energieversorgung,

Variantenuntersuchung
Haustechnik
Gleichzeitigkeitsfaktoren Bei der Berechnung der Dil ionierung, sind die Glei itigkeiten tber alle Gewerke anhand von Nachfrage, Nutzungen, Funktionen fiir alle
eiche iten und

Redundanz Insbesondere bei Warmepumpen ist keine 100%ige Redunanz anzustreben. Die Verfiigbarkeit muss jedoch zu xx% gegeben sein .

Konzepte sind vorzulegen und im Zuge der Planung mit den Auftraggeber*innen festzulegen.
Passive Kiihlsysteme In Abhéangigkeit der spezifischer Kiihllast soll ein moglichst hoher Anteil mit passiven Kiihlsystemen abgedeckt werden.
Trennung warme und kalte Schachte Schachte in den Nutzungsbereichen sind zu trennen nach kalten und warmen Medien um eine itige Temperatur i zu

vermeiden.

Warmeiibertragung von warmen Schichten an Nutzungszonen ist zu vermeiden.
Trennung Heiz- und Kiihlstrange Die Heiz- und Kiihlsteigstrange sind nach den Himmelsri und Fi i inheiten bzw. nach den Kriterien der Flexibilitit zu trennen

bzw. die Regelung sollte nach diesen Kriterien erfolgen.
Verringerung der Warmwasser-Zirkulation Die Warmwasserzirkulation macht in a einen I Anteil (60-80%) am W rauch fir die Warmwasser itung

aus. Es sind neue Uberlegungen , wie die Zir i |uste reduziert bzw. vermieden werden kénnen.

b dere ist der Glei itigkei fiir die + i zu diskutieren und sollte maximal 80% betragen und sind dementsprechend

zu dimensionieren.

Die WW-Bereitung muss folgende Uberlegungen miteinbeziehen:
- Bedarfsabschatzung fii
- Die Pramisse gilt: méglichst wenig Entnahmestellen (teilweise nur KW Entnahme)
- Starke Berticksichtigung der Gleichzeitigkeiten

- Die Verluste der Zirkulation sind in Leb

- Alternative Systeme fir die iedli i inheiten z.B. Frischwassermodule/ Aufbereitung sind zu tberpriifen
-Zir i i sind nicht zwi bis zur letzten Entnahmestelle zu fiihren

- Bei Stit i mit/ab 3LF kommen Durchlauferhitzer zum Einsatz (ggf. mit Kleinspeicher und Zeitschaltuhren)

- Eine dynamische Strangregulierung ist einzusetzen. Der Durchfluss ist angig von der Zirkulations-Ri (dienlich auch fiir
Uberwachung der Einhaltung der Bestimmungen)

- Beriihrungsfreie Armaturen werden nur und in i mit dem AG ei

- Unterputz-Mischsysteme sind zu vermeiden
- Bei zentralen WW-Bereitungsstationen sind die Speichervolumina gering zu halten (Ausgleich von Temperaturschwankungen)

Elektrische Durchlauferhitzer haben der héchsten, aktuell giiltigen EU Labelklasse zu entsprechen.

Aufziige Energieri i und Absch ik (Stand-By Betrieb)

Beleuchtung Die jeweils aktuelle NaBe-Richtlinie ist zu berticksichti Bei der Auswahl der Beleuchtungskérper ist auf eine hohe Energieeffizienz (Im/W) https://www.nabe.gv.at/
Ruicksicht zu nehmen.
Die Al it fur darf eine vor Grenzwert nicht iiberschreiten. Allfallige Designbeleuchtung ist davon
ausgenommen.

Im Einzelfall < 2,2 W/(m2*100 Lux), Grenzwert liber das gesamte Objekt: 2,0 W/(m2*100 Lux).
Vorkehrungen zur Betriebszeitreduzierung vorzusehen.
Die Auswahl hat in Abstimmung mit dem Architekten zu erfolgen. Im Wesentlichen sind in der Regel LED-Leuchten einzusetzen. Die

Beleuchtungsanforderungen richten sich nach den Funktionen der Rédume und nach den ei agif Normen und
Abstimmung der Lebensdauern Die Lebensd: der dte muss der Leb der LED entsprechen und fiir unterschiedliche Hersteller méglich sein. Die
von LED & Vorschaltgerat Lebensdauer muss mindestens drei Jahre gewahrleistet sein.

Auslegung der Treiber fiir LED von unterschiedlichen Herstellern wegen der anfallenden Netzriickriickwirkung.

AuRenbeleuchtung Bei der | der b (LED Technologie) ist auf ein Mini von Lich der L L und an ein
an Sicherheit zu achten.
Mindestens 80% der Leuchten sind so zu gestalten, das keine Lichtstreuung nach oben oder zur Seite stattfindet. Mindestens 80% der Leuchten
im AuBenbereich haben iber eine automatische Abschaltung oder Dimmung iiber Prasenzmelder zu verfiigen.

AuRenleuchten sind in Blaulichtreduzierter bzw. Blaulichtfreier LED Technologie auszufiihren.
Die Lichtfarbe soll unter 3000 Kelvin betragen. Bei der Auswahl der Beleuchtungskérper ist auf eine hohe Energieeffizienz (Im/W) zu achten. Die

LED Beleuchtung hat der hochsten verfiigbaren Effizienzzklasse zum Zeitpunkt der Planung zu entsprechen. Es ist eine bedarfsgerechte
Steuerung mittels Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr einzusetzen.
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Anforderungen

weiterfithrende

. o o . . Information
Texte in Grau und Kursiv, sind an die Ziele des AG fiir das Gebdude anzzupassen.

Energie und Versorgung ‘

Farbgestaltung Garage In der Garage ist eine helle Far - jedoch sc indlich - zu wahlen um die A i fir die gering zu
halten. Ein Reflexionsgrad > 50% ist anzustreben.

Vorbereitung eines energi izi e bei E] mit mehreren groBen Energieverbrauchern, die sich gegenseitig beeinflussen kénnen wie z.B.: Heiz- und/oder https://www.amev-
anlagenschonenden Betrieb (Technisches Kalteversorgung Heiz- und Kalteverlellung Warmwasserbereitung und -verteilung und Liiftungssysteme, ist eine Priifung der online.de/AMEVInhalt/Planen/Mo
Monitoring) tichtigkeit und Lei ahigkeit dieser Gewerke im Rahmen des Probebetriebs und der ersten ein bis zwei Betriebsjahre sinnvoll. nitoring/TechnischesM/

Eine Priifmethode, die den SOLL-Zustand des Anlagenbetriebs mit aktuellen Messwerten aus der Gebaudeleittechnik erméglicht, ist das

Uberpriifung Funktions- und Technische Monitoring.
Leistungsfahigkeit im Probebetrieb

Definition von Prifgr6Ben und Mindest-  Im Zuge der (Entwur (PPH2) / Ausfiihr (PPH3)) ist eine Spezifikation von Performance-Zielwerten https://klimaaktiv.baudock.at/uplo
Anforderungen (Wirkungsgrade, ifi i leistung, aturen, etc.) zur Definition messbarer Anforderungen an das Gebdude und ad/file/Pr%C3%BCfgrC3%B6%C3
deren i Anlagen dur (il . Die Mindest: derungen an PriifgroBen sind analog zur AMEV 158 Technisches Monitoring 2020 %9Fen.pdf

(Anlage 4), zu definieren.

Anlagen-Funktionsbeschreibungen Fiir die Anlagen der TGA sind im Rahmen der Planung Funktionsbeschreibungen zu erstellen. Die Funktionsbeschreibungen sind fiir jede
elnzelne Anlage zu erstellen und beinhalten mindestens:
I.F ifikation aller Betrit a anhand von eil i Betri 8¢
Il. Anlagenschema inklusive Verortung der verwendeten Datenpunkte
1. b iste, der zur i d D
IV. Definition aller, der funktlonalen Spezifikation zugrunde liegender Eif te: ki Zeitprogramme, etc.
V. ifis L indil en inkl. Zielwertvorgaben

Kénnen nicht alle Informationen tiber die exakten Funktions- und Betriebsweisen einzelner Anlagen bzw. deren Zusammenspiel wahrend der
Planung finalisiert werden, so sind diese im Zuge der Ausschreibung vom ausfiihrenden Unternehmen zu verlangen. Dabei sind Anderungen
durch das ausfiihrende Unternehmen transparent darzustellen und fehlende Informationen zu ergdnzen und bis spatestens zur
Inbetriebnahme fertigzustellen.

Begleitende Prozesse

Architekturwettbewerbe i I , energie- und igkei Aspekte in den Architekturwettbewerb / Preisgericht.
Energlerelevanten Kennwerte nach Vorgabe der Ausschreibung sind vom i im Zuge des bes herzustellen (z.B. Beilage
Bewertungstool-Exceltabelle). Eine Bewertung von energier pek ( iliflache, Ausrichtung, Fensterflachen,

Verschattung, Bauweise, Tragheit, Konstruktion, Aufbauten, Haustechnik (robust, reduziert), Systemtrennung Nutzungspotential Solarenergie
etc.) auf Basis des Bewertungstools von Gebduden wire so bereits im Vorentwurf /Wettbewerb méglich.

Beteiligungsverfahren Durchfiihrung von Partizipations- und Workshopprozessen im Vorfeld der Planung / b zur Findung indivi
Nutzer*i bediirfnisse (Funkti AuRenraum etc.).

Ziel ist es, dass die Kriterien fUr das gewahlte Zertifikat (im Falle der beteiligten Stadte
klimaaktiv) sowie weitere gewunschte Kriterien wie z.B. aus Abbildung 3 bis 5 dem
Planungsvertrag beiliegen und somit als Vertragsgrundlage fur die Zielformulierung im
Bereich Nachhaltigkeit gelten.

3.1.3.  ANPASSUNG LEISTUNGSBILDER

Leistungsbilder sind eine Auflistung von Grund- und optionalen Leistungen fur die
Planenden. Dabei sind die Grundleistungen, die Basis fur die Berechnung des
Grundhonorars, optionale Leistungen werden extra honoriert. Viele dieser optionalen
Leistungen sind insbesondere bei (Sanierungs-)Projekten wichtig, da durch den Umstieg
auf erneuerbare Energietrager sorgsamer mit der Ressource Energie - aber im gesamten
Nachhaltigkeitskontextes auch mit anderen Ressourcen - umgegangen werden muss.
Dazu braucht es oft detaillierte Berechnungen oder mehr Variantenuntersuchungen, um
die ressourcenschonendste bzw. im Lebenszyklus wirtschaftlichste Alternative zu finden.

Im Projekt SanierungsPlus werden fur vorhandene Leistungsbilder insbesondere fur
optionale Leistungen Vorschlage gemacht, die in einer Projektentwicklung (unabhangig
ob Neubau oder Sanierung) hinsichtlich Energieeffizienz und Nachhaltigkeit zusatzliche
Informationen liefern, um die Entscheidungsprozesse zugunsten von Energieeffizienz-
oder NachhaltigkeitsmalBnahmen beeinflussen zu koénnen. Weiters werden noch
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zusatzliche Leistungen integriert, die die Qualitatssicherung dieser Malinahmen
unterstutzt. Die Vorschlage werden in farbiger Schrift auf Basis der vorhandenen
Leistungsbilder der TU-Graz fur die Leistungsbilder Objektplanung/Architektur,
Technische (Gebaude)Ausrustung und Bauphysik gemacht: roter Text sind Erganzungen
im Rahmen von SanierungsPLUS; blauer und gruner Text sind bestehende Erganzungen
der Autoren der Leistungsbilder: Blau zum Thema BIM, Grin zum Thema Nachhaltigkeit.

3.1.3.1. OBJEKTPLANUNG ARCHITEKTUR

Tabelle 6. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 1: Grundlagenanalyse, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH1 Grundlagenanalyse

Grundleistungen Zusatzleistungen

a) Klaren der Aufgabenstellung auf Grundlage 1. Leistungen der
der Vorgaben® oder der Bedarfsplanung'® der Projektentwicklung/Projetvorbereitung
Auftraggeberschaft, Analysieren der (— LM.VM.PE)
Grundlagen

2. Klaren der Planungsmethode AIA

b) Ortsbesichtigun
gine 3. Mitwirken bei der Erarbeitung eines BIM-

c) Beraten zum gesamten Leistungs- und Abwicklungsplans (BAP)

Untersuchungsbedarf
4. Zusammenstellung der Anforderungen

d) Formulieren von Entscheidungshilfen fur die o
aus Zertifizierungssystemen

Auswahl anderer an der Planung fachlich

Beteiligter 5. BIM-Management oder BIM-
e) Zusammenfassen, Erlautern und Gesamtkoordination
Dokumentieren der Ergebnisse 6. Digitale Erfassung von Bestandsgebiuden

oder Grundstlcksinformationen

7. Prufung der BIM-Qualifikation von
anderen an der Planung fachlich
Beteiligten

8. Abklaren der Anforderungen an den
Datenaustausch mit Behdrden

9 2.B. Zertifizierungssystem, Qualitits- und Nachhaltigkeitskriterien, Budget, Zeitrahmen
10 z.B. Raum- und Funktionsprogramm
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Tabelle 7. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 2: Vorentwurf, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 2 Vorentwurf

Grundleistungen

a)

b)

@)

e)

Abstimmen der Leistungen mit den fachlich an
der Planung Beteiligten

Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen
auf Zielkonflikte

Erarbeiten des Vorentwurfs, Untersuchen,
Darstellen und Bewerten von Varianten nach
gleichen Anforderungen, Zeichnungen im
Mal3stab nach Art und GréRe des Objekts, idR.
1:200, exemplarische Details

Kldren und Erldutern der wesentlichen
Zusammenhange, Vorgaben und Bedingungen

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als
Grundlage fir die anderen an der Planung
fachlich Beteiligten sowie Koordination und
Integration deren Leistungen

Vorverhandlungen Uber die
Genehmigungsfahigkeit

Kostenschatzung nach ON B 1801-1 (2. Ebene),
Vergleich mit dem Kostenrahmen des AG und
Erstellen eines Terminplans mit den
wesentlichen Vorgangen des Planungs- und
Bauablaufs

Zusammenfassen, Erlautern und
Dokumentieren der Ergebnisse

" inkl. Nachhaltigkeits-kriterien, sofern nicht in LPH1 geklart

1.

10.

11.

Zusatzleistungen

Aufstellen eines planungs- und
abwicklungsbezogenen Zielkatalogs
(Programmziele)™

Untersuchen alternativer Lésungsansatze
nach verschiedenen Anforderungen’? ggf.
mehrere unterschiedliche Modelle, ggf.
Kostenbewertung

Mehraufwand aufgrund unvollstandiger/nicht
beauftragter Fachplanungen, z.B.
Grundleitungen

Einbeziehen der Anforderungen sowie
Erbringung relevanter Nachweise fur das des
vereinbarten Zertifizierungssystems,
Mitwirken /Beitragen zur LCA

Erarbeiten der Vorentwurfsunterlagen auf
Grund besonderer Anforderungen, z.B.
Denkmalschutz

Aufstellen eines Finanzierungsplanes

Mitwirken bei der Kredit-/
Fordermittelbeschaffung

Durchfihren von
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen

Durchfuhren von
Lebenszykluskostenuntersuchungen'?

Anfertigen von besonderen
Prasentationshilfen, die fur die Klarung im
Vorentwurfsprozess nicht notwendig sind z.B.

Prasentationsmodelle
Perspektivische Darstellungen
bewegte Darstellung / Animation
Farb- und Materialcollagen
digitales Gelandemodell

Aufstellen einer vertieften Kostenschatzung
nach Leitpositionen einzelner Gewerke, sowie
einer vertieften Terminplanung+ Kontrolle

2 Als Entscheidungsgrundlage fiir den AG inkl. Beschreibung und Interpretation der bevorzugten Variante
durch die Gegenuberstellung der technischen (Umsetzbarkeit), funktionalen (z.B. Prozesse, Logistik,
Komfortvorgaben), dkonomischen (Lebenszykluskosten), rechtlichen (z.B. Denkmalschutz, Wasserrecht),
organisatorischen (z.B. Umsetzung wahrend des Betriebs, phasenweise Umsetzung) und okologischen (z.B.
Emissionen, Ressourcenschonung) Auswirkungen.
3 Methode und Rahmenbedingungen fiir die Berechnung sollten vom AG vorgegeben werden.
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LPH 2 Vorentwurf

Grundleistungen Zusatzleistungen

12. Aufstellen von digitalen Raumbuchern,
Bauteilkatalogen, Eintragen der Daten durch
die jeweils zustandigen Fachplaner:innen,
MW bei AKS, DOK.RL

13. Erarbeiten und Erstellen von besonderen
bauordnungsrechtlichen Nachweisen fur den
vorbeugenden und organisatorischen
Brandschutz bei baulichen Anlagen
besonderer Art und Nutzung,
Bestandsbauten oder im Falle von
Abweichungen von der Bauordnung

14. vorgezogene Schacht-, Schlitz- und
Durchbruchsplanung bei Umbauten

15. Planung nach LM.VM.BIM in Modellen.
Erstellen abgeleiteter und erg. Plane, Details,
LOI+LOG 200

16. Mitwirken beim Fortschreiben des BIM-
Abwicklungsplans

17. Aufbereiten von digitalen Modellen anderer
an der Planung fachlich Beteiligter zur
Koordination und Integration

18. Erstellen eines digitalen Modells nach
besonderen Anforderungen, zB. bei
Erganzungen, Nachtragen in AIA oder BAP

19. Erstellen von weitgehend integrierten,
(kollisionsarmen) Modellen zu
Zwischenzeitpunkten
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Tabelle 8. LM OA (Lechner2023), Leistungsphase 3: Entwurfsplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 3 Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung)

Grundleistungen

a)

b)

Q)

d)

h)

Erarbeiten der Entwurfsplanung unter weiterer
Berucksichtigung der wesentlichen
Zusammenhange, Vorgaben und Bedingungen
auf Grundlage der genehmigten
Vorentwurfsplanung und als Grundlage fur die
weiteren Leistungsphasen und die
erforderlichen &ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen unter Verwendung der
Beitrage anderer an der Planung fachlich
Beteiligter

Planung nach Art und GroRRe des Objekts im
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
unter Berucksichtigung aller fachspezifischen
Anforderungen, idR. im Malstab 1:100,
Grundrisse, Schnitte, Ansichten,
ausfuihrungsfahige Details

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als
Grundlage fur die anderen an der Planung
fachlich Beteiligten sowie Koordination und
Integration von deren Leistungen
Objektbeschreibung

Verhandlungen Uber die
Genehmigungsfahigkeit

Kostenberechnung nach ON B 1801-1 (3.
Ebene) und Vergleich mit der Kostenschatzung,
Fortschreiben der Terminplane
Kostenkontrolle durch Vergleich der
Kostenberechnung mit der Kostenschatzung

Zusammenfassen, Erlautern und
Dokumentieren der Ergebnisse

Zusatzleistungen

1.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wandabwicklungen 1:50 bis 1:20 zur
Koordinierung mehrerer Gewerke bzw.
Abstimmung mit Nutzer:innen

Lichtplanung, Lichtstudien,
Tageslichtberechnungen,
Tageslichtsimulationen

Analyse von Alternativen / Varianten und
deren Wertung'# mit Optimierung

Fortschreiben der Unterlagen, Bearbeitungen
zum Zertifizierungssystem

Mitwirken/Beitragen zur Berechnung der Life-
Cycle-Kosten

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Fortschreiben von digitalen Raumbuchern,
Bauteilkatalog

Aufstellen und Fortschreiben einer vertieften
Kostenberechnung (4. Statt 3. Ebene) sowie
einer vertieften Terminplanung+ Kontrolle

Kostenmanagement (VKM)

Berechnen von Lebenszykluskosten's zur
Abschatzung der kunftigen Betriebskosten
der final geplanten Variante

Andern von Planungsergebnissen aus
Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten
hat

Planung nach LM.VM.BIM in Modellen,
Erstellen abgeleiteter und erg. Plane, Details,
LOI+LOG 300

Visualisierung eines Terminplans in digitalen
Modellen

Aufstellen einer modellbasierten
Kostenberechnung

Besondere Prasentationsformen und
Aufbereitung der digitalen Modelle der an der
Planung fachlich Beteiligten zur
Kommunikation und Abstimmung

Ubergabe nativer Modelle

4 Als Entscheidungsgrundlage fiir den AG inkl. Beschreibung und Interpretation der bevorzugten Variante
durch die Gegenuberstellung der technischen (Umsetzbarkeit), funktionalen (z.B. Prozesse, Logistik,
Komfortvorgaben), dkonomischen (Lebenszykluskosten), rechtlichen (z.B. Denkmalschutz, Wasserrecht),
organisatorischen (z.B. Umsetzung wahrend des Betriebs, phasenweise Umsetzung) und 6kologischen (z.B.
Emissionen, Ressourcenschonung) Auswirkungen.
> Methode und Rahmenbedingungen fiir die Berechnung sollten vom AG vorgegeben werden.

35
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Tabelle 9. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 4: Einreichplanungen, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 4 Einreichplanungen

Grundleistungen

a)

b)

36

Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen
und Nachweise fur 6ffentlich-rechtliche
Genehmigungen oder Zustimmungen,
einschliefl3lich der Antrége auf Ausnahmen und
Befreiungen, sowie notwendiger
Verhandlungen mit Behérden unter
Verwendung der Beitrage anderer an der
Planung fachlich Beteiligter

Einreichen der Vorlagen

Erganzen und Anpassen der
Planungsunterlagen, Beschreibungen und
Berechnungen

Zusatzleistungen

1.

Mitwirken bei der Beschaffung der
nachbarlichen Zustimmung

Durchfihrung eines vereinfachten
Baubewilligungsverfahrens

Nachweise, insbesondere technischer,
konstruktiver und bauphysikalischer Art fur
die Erlangung (behordlicher) Zustimmungen
im Einzelfall und fur Vorzertifizierungen

Erarbeiten und Zusammenstellen von
Vorlagen flr zusatzliche Genehmigungen
(Betriebsanlage, Naturschutz,
wasserrechtliche, eisenbahnrechtliche,
strahlenschutztechnische etc.)

Erstellen von Unterlagen des Bestandes, zB.
fur Abbruchplanung, -genehmigung oder fur
die Kreislaufwirtschaft

Mitwirken an Informationsveranstaltungen,
zB. fuir Anrainer, Anwohner, Offentlichkeit

Fachliche und organisatorische
UnterstUtzung in Widerspruchsverfahren,
Klageverfahren

Fortschreiben der BIM-Modelle, Erstellen der
abgeleiteten und erganzenden Einreichplane,
sowie der Berechnungen und Berichte, LOI +
LOG 300
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Tabelle 10. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 5: Ausfiihrungsplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH5 Ausfiihrungsplanung

Grundleistungen

a)

Q)

d)

37

Erarbeiten der Ausfihrungsplanung mit allen
fur die Ausfihrung notwendigen
Einzelangaben auf Grundlage der Entwurfs-
und Einreichplanung bis zur ausfihrungsreifen
Lésung, als Grundlage fur die weiteren
Leistungsphasen (bis zur ausfihrungsreifen
Losung)

Ausfihrungs-, Detail- und
Konstruktionsplanungen nach Art und Grole
des Objekts im erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad unter BerUcksichtigung aller
fachspezifischen Anforderungen, zB. bei
Gebauden i.d.R im MaRstab 1:50 Eintragen
aller erforderlichen MaRBangaben,
Materialbestimmungen

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als
Grundlage fur die anderen an der Planung
fachlich Beteiligten, Koordination und
Integration von deren Leistungen

Fortschreiben der Terminplane

Fortschreiben der Ausfuhrungsplanung
aufgrund der gewerkeorientierten Bearbeitung
wahrend der Objektausfihrung

Ubergabe und Erluterung der Unterlagen an
die ausfuhrenden Firmen

Zusatzleistungen

1.

10.

11.

12.

13.

Wandabwicklungen 1:20 zur Koordinierung
mehrerer Gewerke (Funktionseinrichtungen)

Aufstellen einer detaillierten
Objektbeschreibung als Grundlage der
Leistungsbeschreibung mit
Leistungsprogramm (funktionale
Leistungsbeschreibung)

Prufen der vom bauausfihrenden
Unternehmen auf Grund der
Leistungsbeschreibung mit
Leistungsprogramm ausgearbeiteten
Ausfiihrungsplane auf Ubereinstimmung mit
der Entwurfsplanung und den vorgegebenen
(Nachhaltigkeits-)Zielen

Fortschreiben v. Raumbuchern in detaillierter
Form

Fortschreiben der Unterlagen NH

Andern von Planungsergebnissen aus
Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten
hat

Einreichen der Forderung (vor Baubeginn)

Fortschreiben der vertieften
Kostenberechnung

Fortschreiben der vertieften Terminplanung
und -kontrolle, Etappenlésungen

Prifen und Anerkennen von Planen Dritter,
nicht an der Planung fachlich Beteiligter auf
Ubereinstimmung mit den
Ausfuhrungsplanen

Fortschreiben der ausfihrungsreifen BIM-
Modelle, Erstellen der abgeleiteten und
erganzenden Plane, Berechnungen, Berichte,
Grundrisse, Schnitte, Ansichten,
ausfuhrungsreife Details, LOI+LOG 400

Orientierungsplane, Darstellung der
Fluchtwege in vereinfachter Form

Bestands- und Ubergabeplane 1:50, Nachtrag
von ev. Anderungen der Ausfiihrung, wenn
LPH 5 Pkt. 4 nicht angewandt wurde.
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Tabelle 11. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 1: Ausschreibung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 6 Ausschreibung (LVs)

Grundleistungen

a)

e)

g)

Aufstellen eines Vergabeterminplans,
Herausarbeiten der Vertragstermine,
Kontrolltermine fur die LVs

Aufstellen von Leistungsbeschreibungen mit
Leistungsverzeichnissen nach
Leistungsbereichen, Ermitteln und
Zusammenstellen von Mengen auf Grundlage
der Ausfuhrungsplanung unter Verwendung
der Beitrage anderer an der Planung fachlich
Beteiligter

Aufstellen von Nachtrags- / Zusatz-LVs bzw.
sachlich-fachliche Prifung solcher Angebote

Abstimmen und Koordinieren der
Schnittstellen zu den Leistungsbeschreibungen
der an der Planung fachlich Beteiligten

Ermitteln der Kosten durch vom Planer
bepreister Leistungsverzeichnisse
(Kostenanschlag)

Kostenkontrolle durch Vergleich der vom
Planer bepreisten LVs mit der
Kostenberechnung

Zusammenstellen der Vergabeunterlagen fur
alle Leistungsbereiche

Mitwirken an der Vergabe

h)

m)

n)

38

Koordinieren der Vergaben der Fachplaner

Einholen oder Mitwirken beim Einholen von
Angeboten

Prafen und Werten der Angebote, Aufstellen
eines Preisspiegels nach Einzelpositionen,
Prafen und Werten der Angebote fur
zusatzliche und geanderte Leistungen der
ausfuhrenden Unternehmen und der
Angemessenheit der Preise

Mitwirken bei Bietergesprachen

Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit
den vom Planer bepreisten
Leistungsverzeichnissen oder der
Kostenberechnung

Erstellen der Vergabevorschlage,
Dokumentation des Vergabeverfahrens

Zusammenstellen der Vertragsunterlagen fur
alle Leistungsbereiche und Mitwirken bei der
Auftragserteilung

Zusatzleistungen

1.

10.

11.

12.

13.

14,

Aufstellen der Leistungsbeschreibungen mit
Leistungsprogramm auf Grundlage der
detaillierten Objektbeschreibung

Aufstellen von alternativen
Leistungsbeschreibungen fur geschlossene
Leistungsbereiche

Aufstellen von vergleichenden
Kostenubersichten unter Auswertung der
Beitrage anderer an der Planung fachlich
Beteiligter

Andern von Planungs(teil)ergebnissen, aus
Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten
hat

Erkunden des Interessenten-/Bieterkreises
Wiederholen von Ausschreibungen

Ableiten der LVs und der
Mengenermittlungen aus den digitalen
Modellen und erganzenden Planen

Prifen und Werten von Bieterlticken,
Nebenangeboten mit Auswirkungen auf die
abgestimmte Planung

Fachliche Vorbereitung und Mitwirken bei
Nachprufungsverfahren

Mitwirken bei Bauvertragsbesprechungen i.S.
ONB2118

Mitwirken bei der Prifung von
bauwirtschaftlich begriindeten
Nachtragsangeboten (Claimabwehr)

Prifen und Werten der Angebote aus
Leistungsbeschreibung mit
Leistungsprogramm einschlieR3lich
Preisspiegel

Aufstellen, Prifen und Werten von
Preisspiegeln nach besonderen
Anforderungen

Mitwirken bei der Mittelabflussplanung
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Tabelle 12. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 7: Begleitung der Bauausfiihrung, adaptiert im Projekt
SanierungsPLUS

LPH7 Begleitung der Bauausfiihrung

Grundleistungen

a)

b)

Planerische Begleitung (MW an der
Qualitatssicherung) der Bauausfuhrung,
Aufstellen einer Prufliste fur die 6BA

Prifen und Freigeben der Montage- und
Werkstattplane der vom Objektplaner
geplanten Baukonstruktionen und
baukonstruktiven Einbauten auf
Ubereinstimmung mit der
Ausfihrungsplanung

Begleitung der Herstellung hinsichtlich des
Entwurfs, der Gestaltung und der technischen
Losungen, sowie letzte Klarung von
technischen, funktionellen und gestalterischen
Einzelheiten von der Planung bis zur
Mitwirkung an der Schlussabnahme

Zusatzleistungen

1.

Nachfiihren der Unterlagen aus LPH 3, 4, 5, 6,
aufgrund von Detail- oder MaRdnderungen
aus der M+W Planung oder Montagen der
ausfuihrenden Firmen, wenn Anderungen
nach LPH 3 (11) nicht angewandt wurden.

Wiederholte Prifung, Freigabe von
Unterlagen der Auftragnehmer, aus
Umstanden, die die Planenden nicht zu
vertreten haben.

Zusammenstellen der Unterlagen fur und
Mitwirkung in Audits’®.

Tabelle 13. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 8, értliche Bauaufsicht und Dokumentation, adaptiert im Projekt
SanierungsPLUS

LPH 8 ortliche Bauaufsicht und Dokumentation

Grundleistungen

a)

b)

o)

Vertretung der Interessen des AG, Austbung
des Hausrechts, Uberwachen der Ausfuhrung
des Objektes auf Ubereinstimmung mit der
offentlich-rechtlichen Genehmigung, den
Vertragen mit ausfuhrenden Unternehmen,
den Ausfuhrungsunterlagen, den einschlagigen
v. Vorschriften sowie mit den allgemein
anerkannten Regeln der Technik,
Fortschreiben der Prfliste in einen Prufplan,
Erganzen des Prufplans mit den
Einzelprotokollen zu einem Prufbuch
(Qualitatssicherung), Kontrolle, Bearbeitung
von Errichtungsmangeln

Uberwachen der Priifungen der
Funktionsfahigkeit von Bau/Anlagenteilen und
des Gesamtobjekts

Koordinieren der an der Bauaufsicht fachlich
Beteiligten und der Leistungen/Lieferungen,
Verhandlungen mit den ausfihrenden Firmen

16 Von Nachhaltigkeitszertifizierungssystemen

39

Zusatzleistungen

1.

Mitwirkung der 6BA in LPH 1-7 zB. bei der
Bearbeitung der LVs, der AVB, der ZTV

Werksbesichtigungen, -abnahmen

Mitwirken / Bearbeiten vert.
Kostenmanagement, sowie an vertieften
Terminplanung+kontrolle

Besondere Organisation der Bauabwicklung
(LCM)

UnterstUtzen des oder der Auftraggeber:in
durch Zusatz+ Wiederholungsleistungen bei
erheblichen Leistungsstérungen der
Auftragnehmer:innen, Insolvenzen

Organisation, Betreuung von
Beweissicherungen

Abhalten und Mitwirken an
Bauvertragsbesprechungeni.S. ON B 2118

fachliches Mitwirken bei streitlichen
Verfahren
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LPH 8 ortliche Bauaufsicht und Dokumentation

GEBAUDESANIERUNGEN IM OFFENTLICHEN SEKTOR

Grundleistungen

d)

h)

Aufstellen, Fortschreiben und Uberwachen
eines Terminplans (Balkendiagramm) fur die
Bauabwicklung

Dokumentation des Bauablaufs (zB
Bautagebuch)

Aufmal mit den ausfihrenden Unternehmen,
Kontrolle der Aufmal3e und der Rechnungen
der bauausfihrenden Unternehmen

Vergleich der Ergebnisse der
Rechnungsprifungen mit den
Auftragssummen/Mengen, Nachtragen

Kostenkontrolle durch Uberpriifen der
Leistungsabrechnung der bauausfiihrenden
Unternehmen im Vergleich zu den
Vertragspreisen / -mengen

Kostenfeststellung, zB. nach ON B 1801-1

Prifen der Unterlagen der ausfiihrenden
Firmen auf Vollzahligkeit, Vollstandigkeit und
Ubereinstimmung mit dem Stand der Vertrage
und der Ausfuhrung

Organisation der Abnahme der Bauleistungen
unter Mitwirkung fachlich Beteiligter auf
Grundlage von j),

Feststellen von Mangeln, Erstellen der
Abnahmeprotokolle, Abnahmeempfehlung fur
die Auftraggeberschaft

Antrag auf behordliche Abnahmen und
Teilnahme daran

Ubergabe des Objekts, uno actu mit k), I)

Uberwachen der Beseitigung der bei der
Abnahme festgestellten Mangel, Auflisten der
Verjahrungsfristen fir Mangelansprtiche

Systematische Zusammenstellung der
Dokumentation, zeichnerischen Darstellungen
und rechnerischen Ergebnisse des Objekts

7 Von Nachhaltigkeitszertifizierungssystemen

40

Zusatzleistungen

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.
21.

22.

23.
24.

Mitwirken bei der Prifung von
bauwirtschaftlich begriindeten
Nachtragsangeboten (Claimabwehr)

Revision des Ausfihrungsterminplans,
Neuorganisation der Ablaufe

Aufstellen, Uberwachen und Fortschreiben
eines Zahlungsplanes

Aufstellen, Uberwachen und Fortschreiben
von differenzierten Zeit-, Kosten- oder
Kapazitatsplanen

Organisation, Kontrolle der Gite +
Funktionsprifungen der ausfiihrenden
Firmen

Zusammenstellen der Unterlagen der
ausfuhrenden Firmen fur und Mitwirkung in
Audits'”

Tatigkeit als Baufuhrer:in, verantwortlicher
Bauleiter:in, soweit diese Tatigkeit nach
jeweiligem Landesrecht Uber
Grundleistungen der LPH 8 hinausgeht

Fertigstellunganzeige

Erfassen des Baufortschritts im digitalen
Modell

Modellbasiertes Mangelmanagement
Erstellen eines Baulogistikmodells

Erstellen eines Facility-Management-Modells

Kontrolle der Aufmasse abgeleitet aus den
Modellen und erganzenden Planen

Anordnen von Laserscans n. AIA und BAP,
Uberpriifung der aus den Punktwolken
erarbeiteten Ist-Lage der Bauteile, Feststellen
von Abweichungen, ggf. mit den jeweiligen
Planer:innen, Festlegen ob und wer die
Korrekturen durchzufiihren hat (ausfihrende
Firmen oder Bestandsplaner:innen)

Erstellen von as-built-Modellen und Planen

Zusammenstellen der Modelle und dig.
Unterlagen
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Tabelle 14. LM OA (Lechner, 2023), Leistungsphase 9, Objektbetreuung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH9 Objektbetreuung

Grundleistungen Zusatzleistungen

a) Fachliche Bewertung der innerhalb der 1. Uberwachen der Mangelbeseitigung
Verjahrungsfristen fur innerhalb der Verjahrungsfrist
Gewahrleistungsanspruche festgestellten 2. Erstellen einer
Mangel, langstens jedoch bis zum Ablauf von Gebiudebestandsdokumentation

drei Jahren seit Abnahme der Leistung,

einschlief3lich notwendiger Begehungen 2 AuisiEllen v AUSTEEs- Ui

Inventarverzeichnissen
b) Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor

Ablauf der Verjahrungsfristen fur
Mangelanspriche gegenlber den

4. Erstellen von Wartungs- und
Pflegeanweisungen

ausfuhrenden Unternehmen 5. Erstellen eines Instandhaltungskonzepts
c) Mitwirken bei der Freigabe von 6. Erstellung von Nutzungshandbtchern fur die
Sicherheitsleistungen Gebaudenutzenden
Objektbeobachtung

Objektverwaltung
Baubegehungen nach Ubergabe

10. Aufbereiten der Planungs- und Kostendaten
fur eine Objektdatei oder Kostenrichtwerte

11. Evaluieren von
Wirtschaftlichkeitsberechnungen

12. Debriefing, Teilnahme
13. Verwendungsnachweis

14. Abschluss der BIM-Bearbeitungen,
Vorbereiten der Daten zur Archivierung
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3.1.3.2. PLANUNG TECHNISCHE AUSRUSTUNG

Tabelle 15. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 1: Grundlagenanalyse, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH1 Grundlagenanalyse

Grundleistungen

Zusatzleistungen

a) Klaren der Aufgabenstellung auf 1. Mitwirken bei der Bedarfsplanung firkemplexe
Grund der Vorgaben'® oder der Nutzungen zur Analyse der Bedurfnisse, Ziele und
Bedarfsplanung'® der einschrankenden Gegebenheiten (Kosten-, Termine und
Auftraggeberschaft im andere Rahmenbedingungen)
Einyernehmen miztodem 2. Anlagen-Bestandsaufnahme, zeichnerische Darstellung
Objektplanenden und Nachrechnen vorhandener Anlagen und
b) Ermitteln der Anlagenteile, Erheben technischer Daten /
Planungsrandbedingungen und Materialprifung, Endoskopische Untersuchungen
Beraten zum Leistungsbedarf und 3. Datenerfassung, Analysen und Optimierungsprozesse im
gegebenenfalls zur technischen Bestand und zum Anlagenbetrieb, Nutzerverhalten
ErschlieRung, Festlegung von burchfih - h
Strukturen (AKS, DOK.RL) 4. Durchfihren von Verbrauchsmessungen
. 5. Erheben/Zusammenstellen bestehender behérdlicher
¢) Zusammenfassen, Erldutern und - .
. " Auflagen fur Bestandsanlagen / Objekten
Dokumentieren der Ergebnisse
6. Erheben/Zusammenstellen entsorgungspflichtiger
Stoffe
7. Erarbeiten einer Machbarkeitsstudie fur ein
Energieversorgungskonzept?'
8. Mitwirken Ausarbeitung von Auslobungen und bei
Vorprufungen fur Planungswettbewerbe
9. Mitwirken beim Adaptieren eines vhd. AIA an
projektspezifische Bedurfnisse oder Vorgaben
10. Mitwirken beim Erstellen eines BAP im Rahmen eines
BIM-Projektes
11. Abstimmen der zu verwendenden entities + psets
12. Wahrnehmen der BIM-Fachkoordination
13. Teilnahme an Test-Workshops zum Nachweis der BIM-
Qualifikationen, Systemkompatibilitat,
Ex/Importeinstellungen
14. Mitwirken bei/ Zusammenstellen der Anforderungen aus

Zertifizierungssystemen

18 7.B. Zertifizierungssystem, Qualitats- und Nachhaltigkeitskriterien, Budget, Zeitrahmen
19 z.B. Raum- und Funktionsprogramm

20

insbesondere bei technischen,

Grundsatzfragen

funktionellen,

wirtschaftlichen, 6kologischen und terminlichen

21 Mit maximal 3 Varianten als Entscheidungsgrundlage fiir den AG mit Uberschligiger Auslegung der
wichtigen Systeme und Anlagenteile inkl. Beschreibung und Interpretation der bevorzugten Variante durch
die Gegenuberstellung der technischen (Umsetzbarkeit), funktionalen (z.B. Komfortvorgaben), 6konomischen
(Lebenszykluskosten), rechtlichen (z.B. Denkmalschutz, Wasserrecht), organisatorischen (z.B. Umsetzung
wahrend des Betriebs, phasenweise Umsetzung) und okologischen (z.B. Emissionen, Ressourcenschonung)
Auswirkungen.
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Tabelle 16. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 2: Vorentwurf, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 2 Vorentwurf

Grundleistungen

a)

b)

Q)

d)

Mitwirken beim Abstimmen der Leistungen mit
den Planungsbeteiligten

Erarbeiten eines Planungskonzepts?2:
Vordimensionieren der Systeme und
malbestimmende Anlagenteile, Untersuchen
von alternativen Lésungsmaglichkeiten bei
gleichen Nutzungsanforderungen, einschl.
Wirtschaftlichkeitsvorbetrachtung, planerische
Darstellung zur Integration in die
Objektplanung, exemplarische Details

Angaben zum Raumbedarf (Technikrdaume) und
fur stat. rel. Schachte und Durchbrliche, Boden
+ Deckenhohlrdume fir Anlagen und
Bauteilgruppen, deren Bedienung sowie Lasten

Aufstellen eines Funktionsschemas bzw.
Prinzipschaltbildes fur jede Anlage auf
Baugruppenebene

Klaren und Erlautern der wesentlichen
fachUbergreifenden Prozesse,
Randbedingungen und Schnittstellen, Beitrag +
Mitwirken an der Koordination + der
Integration der technischen Anlagen

Vorverhandlungen mit Behérden tber die
Genehmigungsfahigkeit und mit den zu
beteiligenden Stellen zur Infrastruktur, Ver- /
Entsorgung

Kostenschatzung nach ON B 1801-1 (2. Ebene)
und Mitwirken an der Terminplanung

Zusammenfassen, Erlautern und
Dokumentieren der Ergebnisse

22 Zur Energieversorgung, -verteilung und Abgabe
23 Methode und Rahmenbedingungen fiir die Berechnung sollten vom AG vorgegeben werden.
24 7.B. Emissionen, Ressourcenverbrauch, Kreislauffahigkeit

25 7.B. Komfort
26 7.B. Umsetzung wahrend des Betriebs, phasenweise Umsetzung - sofern notwendig

27 Analog Anhang 1: Bedarfsgerechte Dimensionierung der Heiz- und Kihllast (Grim-Schlink et al., 2020)

43

Zusatzleistungen

1.

w

11.

12.

Mitwirken beim Fortschreiben des (open BIM)
BAP

Erstellen des BIM-Fachmodells gem. AIA+BAP,
Ableiten der Planunterlagen und erg. Plane,
Berechnungen, Berichte, exemplarische
Details, LOI+LOG 200

Erhohte Zahl der Modellbereitstellung

Aufstellen des (digitalen) Raum/Anlagenbuchs,
von Bauteilkatalogen, Eintragen der Daten der
TGA

Mitwirken bei einer vertieften Kostenschatzung
nach Leitpositionen einzelner Gewerke (3. statt
2. Ebene) und einer vertieften Terminplanung
und -kontrolle

Erarbeiten von maximal drei Varianten nach
unterschiedlichen / gleichen Anforderungen,
mit Auswirkungen auf (Lebenszyklus)Kosten?3,
Okologie?4, Funktion2®, Organisation2 und
Termine und Beschreibung und Interpretation
der bevorzugten Variante

Berucksichtigen von Erweiterungsreserven

Erstellen eines Beleuchtungskonzepts mit
Uberschlagigen Berechnungen

Durchfthren von Versuchen und
Modellversuchen, Simulationen

. Einbeziehen der Anforderungen des sowie

Erbringung relevanter Nachweise fir das des
vereinbarten Zertifizierungssystems und
bedarfsgerechter?’ Energiekonzepte

techn. (Vor)Koordinierung der TA bei
getrennter Vergabe der Anlagengruppen

vorgezogene Schlitz- und Durchbruchsplanung
zB. bei Umbauten, Bauangaben
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Tabelle 17. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 3: Entwurfsplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 3 Entwurfsplanung

Grundleistungen Zusatzleistungen

a) Durcharbeiten des Vorplanungskonzepts 1. Fortschreiben des BIM-Fachmodells

(stufenweise Erarbeitung einer L6sung) unter
Berucksichtigung aller fachspezifischen
Anforderungen sowie unter Beachtung der
durch die Objektplanung integrierten
Fachplanungen, bis zum vollstandigen Entwurf

Objektplanung

gem.AlA+BAP, Ableiten von Planunterlagen und
erg. Planen, Berechnungen, Berichte,
ausfuhrungsfahige Details, LOI+LOG 300

Erstellen von getrennten Gewerkemodellen

3. Erarbeiten von besonderen Daten fir die

b) Festlegen aller Systeme und Anlagenteile Planung Dritter, Stoffbilanzen, etc.

) Berechnenund Bemess.en der tefhnischen 4. Erarbeiten von maximal drei Varianten nach
f\'nlagen und Anlagenteile, Abschatzen von unterschiedlichen / gleichen Anforderungen,
JahrI|Fhen Bgdarfswerten (zB. .Nu.tz-, End- und mit Auswirkungen auf (Lebenszyklus)Kosten??,
Primarenergiebedarf, CO2-Emissionen) und Okologie3?, Funktion?', Organisation®? und
Betriebskosten; Abstimmen des Platzbedarfs Termine und Beschreibung und Interpretation
fur technische Anlagen und Anlagenteile, fur der bevorzugten Variante
Schachte, Durchbriiche, Bauangaben, ) .

. o 5. Erstellen eines Mess-, Zahl- und
planerische Darstellung des Entwurfs in einem Regel K tes3
mit dem Objektplaner abgestimmten MalR3stab, egelungskonzeptes
ausfiihrungsfahige Details, Angabe 6. Erstellen eines Energie- und
maRkbestimmender Dimensionen, Lage- und Betriebsmonitoringkonzeptes
malirichtig vermaRte Darstellung im 7. Mitwirken bei einer vertieften
notwendigen Umfang Kostenberechnung (4. statt 3. Ebene) und einer

d) Fortschreiben und Detaillieren der vertieften Terminplanung+kontrolle
Funktionsschemata und Prinzipschaltbilder der MW beim Kostenmanagement (vKM)

Az 9. Andern von Planungsergebnissen aus

e) Auflisten aller Anlagen mit technischen Daten Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten
und Angaben zum Beispiel zu Energiebilanz hat
e L 10. Fortschreiben des digitalen Raumbuchs, des

f) Anlagenbeschreibungen mit Angabe der Bauteilkatalogs, Eintragen der Daten
ltlutzungs- s 11. Simulation zur Prognose und Optimierung des

g) Ubergeben der Berechnungsergebnisse an Verhaltens von Gebauden, Bauteilen, Raumen
andere Planungsbeteiligte zum Aufstellen und Freirdumen, sowie der Dimensionierung
vorgeschriebener Nachweise; der Anlagen3#

Angabe, Abstimmung von statisch relevanten 12, Erstellen einer Betriebsfilleanalyse
DAL Wit Lesite, Eueh AUm Ausbay 13. Aufstellen einer gewerkelbergreifenden

h) Beitrag und Mitwirken an der Koordination VerknUpfungsmatrix

und Integration der Planung durch die 14. Betriebskostenberechnung ausgewahlter

Anlagen, Offenlegen der Annahmen zu
Anlagenbetrieb / Nutzerverhalten

29 Methode und Rahmenbedingungen fiir die Berechnung sollten vom AG vorgegeben werden.
30 7.B. Emissionen, Ressourcenverbrauch, Kreislauffahigkeit

31 7.B. Komfort

32 7.B. Umsetzung wahrend des Betriebs, phasenweise Umsetzung - sofern notwendig

33 Inhalt und Quialitat sollte vom AG vorgegeben werden.
34 Analog Anhang 1: Bedarfsgerechte Dimensionierung der Heiz- und Kuhllast (Grim-Schlink et al., 2020)
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GEBAUDESANIERUNGEN IM OFFENTLICHEN SEKTOR

LPH 3 Entwurfsplanung

Grundleistungen

i)

Wirtschaftlichkeitsberechnung unter
Berucksichtigung der Investitions- und
Betriebskosten

Verhandlungen mit Behérden und mit anderen
zu beteiligenden Stellen Uber die
Genehmigungsfahigkeit

Kostenberechnung nach ON B 1801-1 (3.
Ebene) und Mitwirken an der Terminplanung?®

Kostenkontrolle durch Vergleich der
Kostenberechnung mit der Kostenschatzung

Zusammenfassen, Erlautern und
Dokumentieren der Ergebnisse

Zusatzleistungen

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.

Schadstoffemissionsberechnung ausgewahlter
Anlagen

Ermittlung des Jahresbedarfs an
Energietragern

Einbeziehen des vereinbarten
Zertifizierungssystems / Mitwirken bei der
Berechnung von Lebenszykluskosten zur
Abschatzung der kinftigen Betriebskosten der
final geplanten Variante

Anfertigen von Ausschreibungszeichnungen
bei Leistungsbeschreibung mit
Leistungsprogramm, Vertiefen des
Erlduterungsberichts

Wandabwicklungen 1:50, 1:20 zur

Koordinierung mehrerer Gewerke und der
Nutzerabstimmung

Mitwirken/Ausarbeiten von
fachUbergreifenden Regelungen und
Steuerungen

Erstellung eindeutiger und nachvollziehbarer
technische Funktionenbeschreibungen und
Leistungsindikatoren fur die vorhandenen
Anlagen welche im Zuge eines Technischen
Monitorings3® Uberpruft werden kénnen.

Erstellung einer Datenpunktliste
Erstellung einer Gewerkebeziehungsmatrix

Vertiefen des Entwurfsberichtes fir funktionale
Ausschreibungen

Wartungsplanung/Vorgaben CAFM

28 unter Berlicksichtigung der Inbetriebnahme und des Probebetriebs
35 entsprechend dem Anhang 5 PriifgréRen der Empfehlung Nr. 178 des AMEV Technischen Monitoring 2025
https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Monitoring/TechnischesM/ (Stand 19. Dezember 2025)

45

SanlerirE;i_P LU S



https://www.amev-online.de/AMEVInhalt/Planen/Monitoring/TechnischesM/

I p| ANUNGSVERTRAGE: HONORARMODELLE UND LEISTUNGSBILDER FUR NACHHALTIGE

GEBAUDESANIERUNGEN IM OFFENTLICHEN SEKTOR

Tabelle 18. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 4: Einreichplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 4 Einreichplanung

Grundleistungen

a)

Erarbeiten und Zusammenstellen der Vorlagen
und Nachweise fur 6ffentlich-rechtliche
Genehmigungen oder Zustimmungen,
einschliel3lich der Antrage auf Ausnahmen
oder Befreiungen, sowie Mitwirken bei
Verhandlungen mit Behérden

Vervollstandigen und Anpassen der Planungs-
unterlagen, Beschreibungen und
Berechnungen

Zusatzleistungen

1.

Fortschreiben des BIM-Fachmodells, Erstellen
der abgeleiteten und erganzenden
Einreichplane, sowie der Berechnungen,
Berichte LOI+LOG 300

Nachweise, insbesondere technischer,
konstruktiver und bauphysikalischer Art fur die
Erlangung (behdrdlicher) Zustimmungen im
Einzelfall, oder fur Vorzertifizierungen

Erarbeiten und Zusammenstellen von Vorlagen
fir zusatzliche Genehmigungen (Gewerbe- und
Betriebsanlagen, Naturschutz,
wasserrechtliche, eisenbahnrechtliche,
strahlenschutzrechtliche, etc.)

Erstellen von Unterlagen des Bestandes, zB.
FUr Abbruchplanung, -genehmigung

Energieausweis fur das Objekt (ggf. mit BPHY)

Tabelle 19. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 5: Ausfiihrungsplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH5 Ausfithrungsplanung

Grundleistungen

a)

b)

Q)

d)

e)

46

Erarbeiten der Ausfihrungsplanung auf
Grundlage der Ergebnisse der Leistungsphasen
3 und 4 (stufenweise Erarbeitung und
Darstellung der ausfihrungsreifen Losung)
unter Beachtung der durch die Objektplanung
koordinierten und integrierten Fachplanungen

Fortschreiben der Berechnungen und
Bemessungen zur Auslegung der technischen
Anlagen und Anlagenteile auf Bauteilebene

Lage- und malrichtige zeichnerische
Darstellung der Anlagen, Ausfiihrungs-, Detail-
und Konstruktionszeichnungen 1:50 bis 1:1,
vermasst, mit Dimensionen (keine Montage-
oder Werkstattplane) mit den erforderlichen
technischen Ausfihrungen, MalRangaben,
Materialbestimmung

Fortschreiben der Funktions- und Erstellen der
Strangschemata der Anlagen und der GA-
Funktionslisten

Koordination der Ausfihrungszeichnungen mit
dem Objektplaner und den Ubrigen
Fachplanern

Zusatzleistungen

1.

Fortschreiben des BIM-Fachmodells gem.
AlA+BAP, Ableiten der und erg. Plane,
Berechnungen, Berichte, lage- und maRrichtige
Darstellung mit Dimensionen,
ausfuhrungsreife Details, LOI + LOG 400

Andern von Planungsergebnissen, aus
Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten
hat

Fortschreiben der digitalen Raum-
/Anlagenbucher, Bauteilkataloge

Fortschreiben der (vertieften)
Kostenberechnung

Fortschreiben der vertieften Terminplanung
und Etappenldsungen

Prifen und Anerkennen von Planen Dritter,
nicht an der Planung fachlich Beteiligter auf
Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplanen
(zB. Werkstattzeichnungen von Unternehmen,
Aufstellungs- und Fundamentplane
nutzungsspezifischer oder betriebstechnischer
Anlagen), soweit die Leistungen Anlagen
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GEBAUDESANIERUNGEN IM OFFENTLICHEN SEKTOR

LPH5 Ausfithrungsplanung

Grundleistungen

f)  Anfertigen/Fortschreiben von Schlitz- und
Durchbruchsplanen, Bauangaben (auch fur

Zusatzleistungen

betreffen, die in den anrechenbaren Kosten
nicht erfasst sind

Ausbau) 7. Prufen und Anerkennen von Schalplanen des
g) Fortschreiben der Terminplane Tragwerkplaners auf Ubereinstimmung mit der
. . Schlitz- und Durchbruchsplanung
h) Fortschreiben der Ausfihrungsplanung auf ) ) ) )
den Stand der Ausschreibungsergebnisse und 8- Anfertigen von Planen fir Anschltsse von
der dann vorliegenden Ausfuhrungsplanung beigestellten Betriebsmitteln und Maschinen
des Objektplaners (Maschinenanschlussplanung) mit besonderem
N - Aufwand (zB. bei Produktionseinrichtungen)
¢) Ubergabe und Erlduterung der Unterlagen an
die ausfiihrenden Firmen 9. Leerrohrplanung mit besonderem Aufwand
(zB. Bei Sichtbeton, Fertigteilen)
10. Wandabwicklungen zur Koordinierung

11.

mehrerer Gewerke und zur
Nutzer:innenabstimmung

Erstellen eines Anlagen-
Kennzeichnungssystems

Tabelle 20. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 6: Ausschreibung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 6 Ausschreibung (LVs)

Grundleistungen

a) Aufstellen der Leistungsbeschreibungen, mit
Leistungsverzeichnissen nach
Leistungsbereichen, einschlief3lich der

Zusatzleistungen

1.

Zusammenfihren der LVs mehrerer getrennter
Bauabschnitte zu einer Ausschreibung

2. Andern von Planungs(teil)ergebnissen, aus

Wartungsleistungen, auf Grundlage Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten
bestehender Regelwerke hat

b) Ermitteln von Mengen auf Grundlage der 3. Sicherstellen der liickenlosen
Ausflhrungsplanung, in Abstimmung mit Informationsweitergabe zu den eindeutigen
Beitragen anderer an der Planung fachlich und nachvollziehbaren technischen
Beteiligter Funktionenbeschreibungen und

c) Aufstellen von Nachtrags-/Zusatz-LVs bzw. Leistungsindikatoren der TGA fur den Betrieb,
sachlich fachliche Prifung solcher Angebote sodass nach Fertigstellung bzw. im Zuge des

d) Mitwirken beim Abstimmen der Schnittstellen Probebetriebs ein SOLL-IST-Vergleich (z.B.
zu den Leistungsbeschreibungen der anderen durch ein Technisches Monitoring) méglich
an der Planung fachlich Beteiligten ist.

e) Ermitteln der Kosten durch vom Planer 4. Erarbeiten der Wartungsplanung und -
bepreiste Leistungsverzeichnisse organisation
(Kostenanschlag) 5. Ausschreibung von Wartungsleistungen, soweit

f) Kostenkontrolle durch Vergleich der vom
Planer bepreisten LVs mit der
Kostenberechnung

von bestehenden Regelwerken abweichend

36 Das angesprochene Dokument (AMEV, 2025) ist online abrufbar unter dem Link https://www.amev-
online.de/AMEVInhalt/Planen/Monitoring/TechnischesM/ (Stand 19. Dezember 2025)
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LPH 6 Ausschreibung (LVs)

Grundleistungen

g)

Zusammenstellen der Vergabeunterlagen

Mitwirkung bei der Vergabe

h)

m)

Einholen von Angeboten

Prufen und Werten der Angebote, Aufstellen
der Preisspiegel nach Einzelpositionen, Prufen
und Werten der Angebote fur zusatzliche oder
gednderte Leistungen der ausfuhrenden
Unternehmen und der Angemessenheit der
Preise

Mitwirken an Bietergesprachen

Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit
den vom Planer bepreisten
Leistungsverzeichnissen und der
Kostenberechnung

Erstellen der Vergabevorschlage, Mitwirken bei
der Dokumentation der Vergabeverfahren
Zusammenstellen der Vertragsunterlagen und
Mitwirken bei der Auftragserteilung

Zusatzleistungen

6.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufstellen von alternativen
Leistungsbeschreibungen fur geschlossene
Leistungsbereiche

Ableiten der LVs und der Mengenermittlungen
aus den digitalen Modellen und erganzenden
Planen

Prufen und Werten von Bieterlticken,
Nebenangeboten mit Auswirkungen auf die
abgestimmte Planung

Fachliche Vorbereitung und Mitwirken bei
Nachprufungsverfahren

Mitwirken bei Bauvertragsbesprechungen i.S.
ONB 2118

Mitwirken bei der Prifung von
bauwirtschaftlich begriindeten Angeboten
(Claimabwehr)

Prifen und Werten der Angebote aus
Leistungsbeschreibung mit
Leistungsprogramm einschlief3lich Preisspiegel

Aufstellen, Prifen und Werten von
Preisspiegeln nach besonderen Anforderungen

Mitwirken bei der Mittelabflussplanung

Tabelle 21. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 7: Begleitung der Bauausfiihrung, adaptiert im Projekt
SanierungsPLUS

LPH7 Begleitung der Bauausfiihrung

Grundleistungen

a)

b)

o)

48

Planerische Begleitung (MW an der
Qualitatssicherung) der Bauausfuhrung,
Aufstellen einer Prifliste fir die 6BA

Prifen und Freigeben der Montage- und
Werkstattplane der ausfuhrenden
Unternehmen auf Ubereinstimmung mit der
Ausfihrungsplanung

Begleitung der Herstellung hinsichtlich der
technischen Losungen, sowie letzte Klarung
von technischen, funktionellen und
gestalterischen Einzelheiten von der Planung
bis zur Mitwirkung an der Schlussabnahme

Zusatzleistungen

1.

Nachfuhren der Unterlagen aus LPH 3, 4,5, 6
z.B. aufgrund von Produkt, Material-, Detail-
oder MaRdnderungen aus der M+W Planung
oder Montageanderungen der ausfihrenden
Firmen, wenn LPH 3 (9) nicht angewandt wurde

Prifen eines von anderer Seite verfasstes
Projekt

Wiederholte Prifungen, Freigaben aus
Umstanden, die der oder die Planer:in nicht zu
vertreten hat

Nachfuhren der Einreichplanungen, bei rel.
Abweichungen der Baudurchfihrung,
Bestandpléne, wenn Anderungen nach LPH 3
(9) nicht angewandt wurden
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Tabelle 22. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 8: Fachbauaufsicht und Dokumentation, adaptiert im Projekt
SanierungsPLUS

LPH 8 Fachbauaufsicht und Dokumentation

Grundleistungen

a)

Q)

d)

e)

h)

Vertretung der Interessen des AG

Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf
Ubereinstimmung  mit  der  o&ffentlich-
rechtlichen Genehmigung oder Zustimmung,
den Vertragen mit den ausfuhrenden
Unternehmen, den Ausfuhrungsunterlagen,
den Montage- und Werkstattpldnen, den
einschlagigen Vorschriften und den allgemein
anerkannten Regeln der Technik,

Fortschreiben der Prifliste in einen Prufplan,
Erganzen dieses mit den Einzelprotokollen zu
einem Prufbuch (Qualitatssicherung)

Kontrolle, Bearbeitung von Errichtungsmangeln

Uberwachen der Priifungen der
Funktionsfahigkeit von Anlagenteilen und der
Gesamtfunktion

Mitwirken bei der Koordination der am Projekt
Beteiligten und der Leistungen/Lieferungen,
Verhandlungen mit den ausfuhrenden Firmen

Aufstellen, Fortschreiben und Uberwachen des
Terminplans (Balkendiagramm) fur die
Bauabwicklung

Dokumentation d. Bauablaufs (zB
Bautagebuch)

Aufmald mit den ausflihrenden Unternehmen
Rechnungskontrolle, Kontrolle der Aufmalie
der ausfuhrenden Unternehmen,

Vergleich der Ergebnisse der
Rechnungsprufungen mit den
Auftragssummen, Mengen, Nachtragen

Kostenkontrolle durch Uberpriifen der
Leistungsabrechnungen der ausfihrenden
Unternehmen im Vergleich zu den
Vertragspreisen, -mengen

37

Empfehlung Nr. 178 des AMEV

Zusatzleistungen

1.

10.

11.

12.

13.

Technischen

Mitwirkung der FBA in LPH 6 zB. bei der
Bearbeitung der LVs, der AVB, der ZTV

Werksbesichtigungen, -abnahmen

Mitwirken beim Kostenmanagement und der
vertieften Terminplanung und -kontrolle

Besondere Organisation der Bauabwicklung
(LCM)

Unterstitzen des AG durch Zusatz +
Wiederholungsleistungen bei erheblichen
Leistungsstorungen der AN / Insolvenzen

Revision des Ausflihrungsterminplans,
Neuorganisation der Ablaufe

Organisation, Betreuung von
Beweissicherungen

Organisation, Durchfihrung der Gute +
Funktionsprufungen, Ersatz fur
Eigentberwachung des oder der
Auftraggeber:in

Anpassung des Monitoring-Konzepts bei
Bedarf

Anpassung und ggf. Detaillierung des
Ablaufplan

Abstimmung des Monitoring-Konzepts vor der
Inbetriebnahme mit den Fachplanern und den
Ausfuhrenden fur die einzelnen Probebetriebe
(Voraussetzungen, Termine, Teilnehmer etc.)
fur das Technische Monitoring3’

Prifung und Feststellung, ob die
Voraussetzungen fur einen Probebetrieb
gegeben sind32

Freigabe zur Durchfuhrung der Probebetriebe
entsprechend dem Monitoring Konzept fur den
Bauherrn bzw. Errichter.

Monitoring 2025  https://www.amev-

online.de/AMEVInhalt/Planen/Monitoring/TechnischesM/ (Stand 19. Dezember 2025)

38 insbesondere:
Zielwerte sind von Fachplanern und Errichtern bestatigt.
Datenerfassung und Dateniibermittlung funktioniert (Ubergabe von Testdaten auf dem definierten

49

Weg).
Anlagen kénnen im Automatikbetrieb laufen.

Fur den Probebetrieb definierte Lastszenarien kdnnen hergestellt werden
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LPH 8 Fachbauaufsicht und Dokumentation

Grundleistungen

i) Kostenfeststellung zB. nach ON B 1801-1

j)  Prufung der Revisionsunterlagen auf
Vollzahligkeit, Vollstandigkeit und auf
Ubereinstimmung mit dem Stand der Vertrage
und der Ausfuhrung

k) fachtechnische Abnahme der Leistungen auf
Grundlage der vorgelegten Dokumentation,
Feststellen von Mangeln, Erstellen der
Abnahmeprotokolle, Abnahmeempfehlung fur
die Auftraggeberschaft

I) Antrag auf behordliche Abnahmen, Teilnahme
daran

m) Mitwirken bei der Ubergabe

n) Uberwachen der Beseitigung der bei der
Abnahme festgestellten Mangel, Auflisten der
Verjahrungsfristen fir Mangelansprtiche

0) Systematische Zusammenstellung der
Dokumentation, der zeichnerischen
Darstellungen und rechnerischen Ergebnisse
des Objekts

50

Zusatzleistungen

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.
29.
30.
31.
32.

33.

Ubernahme der Betriebsdaten der
Probebetriebe

Abstimmung und Festlegung von Anpassungen
und Erganzungen des Monitoring Konzepts mit
externem TMon-Dienstleister, unter anderem
von PrifgréBen, Zielwerten,
Datenbereitstellung und Datenubergabe,
Ablaufplanung von Probebetrieben

Berucksichtigung der Vorgaben des
Monitoring-Konzepts im Zuge der
Objektiberwachung, insbesondere
Sicherstellung der Durchfuhrung der
Probebetriebe und der DatenlUbergabe, ggf.
auch von Wiederholungen.

Mitwirken bei der Prifung von
bauwirtschaftlich begriindeten
Nachtragsangeboten (Claimabwehr)

fachliches Mitwirken bei streitlichen Verfahren

Erstellen von Rechnungsbelegen anstelle der
ausfuhrenden Firmen, zB. Aufmald

Ersatzvornahme Schlussrechnungen
Schulungen flr Betriebspersonal

Erstellen fachibergreifender
Betriebsanleitungen (zB. Betriebshandbuch,
Reparaturhandbuch) oder computer-aided
Facility Management Konzepte

Planung der Hilfsmittel fir Reparaturzwecke

MW bei der Fertigstellunganzeige gegentiber
Behorden

Mitwirken an der Erstellung von
Nutzungshandbuchern fur die
Gebaudenutzenden

Erbringung relevanter Unterlagen zum
vereinbarten Zertifizierungssystem

Erfassen des Baufortschritts im digitalen
Modell

Modellbasiertes Mangelmanagement
Erstellen eines Baulogistikmodells

Erstellen von as-built-Modellen und Planen
Erstellen eines Facility-Management-Modells

Kontrolle der Aufmasse abgeleitet aus den
Modellen und erganzenden Planen

Anordnen von Laserscans n. AIA und BAP,
Uberpriifung der aus den Punktwolken
erarbeiteten Ist-Lage der Bauteile, Feststellen
von Abweichungen, ggf. mit den jeweiligen
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LPH 8 Fachbauaufsicht und Dokumentation

Grundleistungen Zusatzleistungen

Planern, Festlegen ob und wer die Korrekturen
durchzufuhren hat (ausfihrende Firmen oder
Bestandsplaner)

34. Zusammenstellen der Modelle und dig.
Unterlagen

35. Prufen der datentechnischen Dokumentation
der ausfliihrenden Unternehmen auf
Einhaltung der Vorgaben

Tabelle 23. LM TA (Lechner, 2023), Leistungsphase 9: Objektbetreuung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH9 Objektbetreuung

Grundleistungen Zusatzleistungen

a) Fachliche Bewertung der innerhalb der 1. Uberwachen der Mangelbeseitigung innerhalb

Verjahrungsfristen fiir der Verjahrungsfrist
Gewahrleistungsanspruche festgestellten 2. Erstellen einer
Mangel, langstens jedoch bis zum Ablauf von Anlagenbestandsdokumentation
drei (zwei) Jahren seit Abnahme der Leistung, 3. Aufstellen von Ausristungs- und
einschliel3lich notwendiger Begehungen. S
Inventarverzeichnissen
b) Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor 4. Erstellung von Wartungs- und

Ablauf der Verjahrungsfristen fur
Mangelanspriche gegenlber den
ausfihrenden Unternehmen

Pflegeanweisungen

5. Erstellen eines Instandhaltungskonzepts

6. Baubegehungen nach Ubergabe

7. Energie- bzw. Technisches Monitoring
innerhalb der Gewahrleistungsphase,
Mitwirkung bei den jahrlichen
Verbrauchsmessungen aller Medien3?

c) Mitwirken bei der Freigabe von
Sicherheitsleistungen

8. Nachfuhrung des Monitoring-Konzepts, z. B.
zur Berucksichtigung von Anpassungen des
Gebaudebetriebs an die Nutzung, in
Abstimmung mit dem Betreiber

9. Vergleich mit den Bedarfswerten aus der
Planung, Vorschlage fur die
Betriebsoptimierung und zur Senkung des
Medien- und Energieverbrauches, Steigerung
des Komforts und fur einen schonenden
Anlagenbetrieb

39 Erfassung der erhaltenen Betriebsdaten in Bezug auf die Erreichung der Zielwerte entsprechend dem
Monitoring-Konzept

£ Sanleru_n_gi_PLUS




= PLANUNGSVERTRAGE: HONORARMODELLE UND LEISTUNGSBILDER FUR NACHHALTIGE
GEBAUDESANIERUNGEN IM OFFENTLICHEN SEKTOR

LPH9 Objektbetreuung

Grundleistungen Zusatzleistungen

10. Abweichungen der Istwerte von den Zielwerten
sind mit Hinweisen auf mogliche Ursachen (z.
B. fehlerhafte Betriebsdaten, fehlerhafte
Parametrierung oder schlechte Einregulierung)
an den Bauherrn bzw. Fachplaner, Errichter
und/oder Betreiber zu kommunizieren

11. Fuhren und Nachverfolgen einer
Mangeldokumentation der nach der Abnahme
auftretenden Mangel.

12. Evaluieren von
Wirtschaftlichkeitsberechnungen

13. Abschluss der BIM-Bearbeitungen, Vorbereiten
der Daten zur Archivierung

3.1.3.3. BAUPHYSIK, BRANDSCHUTZ INKL. FLUCHTWEGSPLANUNG
UND AKUSTIK

Tabelle 24. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 1: Grundlagenanalyse, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH1 Grundlagenanalyse

Grundleistungen Zusatzleistungen
a) Klaren der Aufgabenstellung®, Analyse 1. Beraten zu und Zusammenstellen der
der Grundlagen Nachhaltigkeitsanforderungen (Ziele), Festlegen der

b) Festlegen der Grundlagen, Vorgaben und Zertifizierungssysteme, Strategie, Reportingvorgaben

Planungsziele 2. Mitwirken bei der Ausarbeitung von Auslobungen und bei

¢) Zusammenfassen Erliutern und Vorprufungen fur Planungswettbewerbe

Dokumentieren der Ergebnisse 3. Bestandsaufnahme bestehender Gebdude, Raume,
Ermitteln und Bewerten von Kennwerten

4. Schadensanalyse bestehender Objekte
Einbeziehen objektspezifischer, betrieblicher Risiken

6. Erarbeiten einer Machbarkeitsstudie zur Verbesserung
der thermischen Qualitat der Gebaudehlle*'

7. Erdrtern von Férderungsmaoglichkeiten

40 z.B. Zertifizierungssystem, Qualitits- und Nachhaltigkeitskriterien, Budget, Zeitrahmen

41 Mit maximal 3 Varianten als Entscheidungsgrundlage fiir den AG inkl. Beschreibung und Interpretation der
bevorzugten Variante durch die Gegenuberstellung der technischen (Umsetzbarkeit), 6konomischen
(Lebenszykluskosten), sozio-funktionalen (z.B: Komfort), rechtlichen (z.B. Denkmalschutz) organisatorischen
(z.B. Umsetzung wahrend des Betriebs, phasenweise Umsetzung) und o©kologischen (z.B. Emissionen,
Ressourcenschonung) Auswirkungen.
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Tabelle 25. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 2: Vorentwurf, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 2 Vorentwurf

b)

)

d)

Grundleistungen

Klaren der wesentlichen Zusammenhange von
Anforderungen an das Gebdude und technischen
Anlagen, Umwelt, Lebenszyklus, Betrachtung von
Alternativen“?

Beraten, Vordimensionieren der relevanten Bauteile
des Gebdudes, Analyse der Umweltauswirkungen
von Produkten, Materialien, Verfahren,
Dienstleistungen, Festlegen der Betrachtungsdauern
(LCA), Zuordnung von Zielen, Kategorien, Aufgaben
und Dokumentationspflichten an die
Planungsbeteiligten

Mitwirken beim Abstimmen der fachspezifischen
Planungskonzepte der Objektplanung und der
Fachplanungen, Energiekonzept, Vorgaben zu
Materialien und  Materialdokumentation, zu
Variantenbetrachtungen, auch zu TA-Konzepten,
Fortschreiben des Monitorings

Erstellen eines Gesamtkonzeptes in Abstimmung mit
der Objektplanung und den Fachplanungen

Erstellen von Rechenmodellen*3, Erweiterung der
Kostenschatzung um CO2-Emissionen,
Nutzungskostenschatzung

Auflisten  der wesentlichen Kennwerte als
Arbeitsgrundlage far Objektplanung und
Fachplanungen, Bauteilkatalog mit Angaben zur NH,
Nutzerhandbuch

Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren
der Ergebnisse

Zusatzleistungen

Mitwirken beim Klaren von Vorgaben fir
FérdermaRnahmen und bei deren Umsetzung

Mitwirken an Projekt-, Kaufer- oder

Mieterbaubeschreibungen
Mitwirken am digitalen Raumbuch, Nutzerhandbuch
Erstellen von (vereinfachten) Tageslichtkonzepten

Einbeziehen der Anforderungen und Erbringen von

Nachweisen far das vereinbarte
Zertifizierungssystem

Vorverhandlungen zu Sonderlésungen

Abgleich der Prozesse/Inhalte mit
Forderprogrammen

42 hinsichtlich der technischen (Umsetzbarkeit), 5konomischen (Lebenszykluskosten), sozio-funktionalen (z.B:

Komfort),
phasenweise Umsetzung),

Okologischen (z.B.

Auswirkungen

43 Energieausweis und ggf. dynamische Gebdudesimulation

53

rechtlichen (z.B. Denkmalschutz) organisatorischen (z.B. Umsetzung wahrend des Betriebs,
Emissionen,

Ressourcenschonung) und terminlichen
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Tabelle 26. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 3: Entwurfsplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 3 Entwurfsplanung

b)

)

Grundleistungen

Fortschreiben der Rechenmodelle und der

wesentlichen Kennwerte fir das Objekt

Mitwirken beim Fortschreiben und Abstimmen der
Planungskonzepte  der  Objektplanung  und
Fachplanungen bis zum vollstandigen Entwurf,
Beratung bei der Auswahl der Produkte und
Materialien, Optimierungen, Abstimmung mit
Behorden, Fortschreiben des Bauteilkatalogs,
Nutzerhandbuchs, Mitwirken bei Angaben zu
Materialien und Malinahmen und zur
Implementierung nachhaltiger Bauprozesse

Bemessen der Bauteile des Objektes, Auflisten der
Kennwerte, Aufbauten

Berechnen der Lebenszykluskosten  (LCC)*4,
Erweiterung der Kostenberechnung um CO3-
Emissionen

Erstellen eines Ruckbaukonzepts

Erarbeiten von (Ubersichts-)Planen und des

Erlduterungsberichtes mit Vorgaben, Grundlagen
und Auslegungsdaten

Zusammenfassen, Erlautern, Dokumentieren der
Ergebnisse

1.

Zusatzleistungen

Thermisch-dynamische Simulationen, Versuche zur
Prognose des Verhaltens von Bauteilen, Raumen,
Gebauden und Freirdumen, naturlicher Luftung,
Tageslicht, ggf. Dimensionierung von Anlagen

Fortschreiben des digitalen Raumbuchs

Berechnung der LCA mittels Okobilanzierung zur
Optimierung der o6kologischen Auswirkungen der
Baumaterialien*®

Mitwirken/Ausarbeitungen zu fachibergreifenden
Regelungen und Steuerungen

Andern von Planungsergebnissen, aus Umstanden,
die der Planer nicht zu vertreten hat

Verhandlungen von Sonderlésungen

Fortschreiben der Unterlagen, Bearbeitungen zum
Zertifizierungssystem

Zusammenstellen der Unterlagen und Daten zum
Bauprodukt- und Chemikalienmanagement z.B. nach
klimaaktiv oder OGNI - ENV 1.2

Tabelle 27. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 4: Einreichplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 4 Einreichplanung

a)

@)

Grundleistungen

Mitwirken beim Aufstellen der
Genehmigungsplanung und bei Abstimmungen mit
Behorden, Zusammenstellen der fachspezifischen
Unterlagen

Zusammenstellen der formlichen Nachweise, der
Unterlagen  zur  Einreichung, Antrage auf
Ausnahmen, Befreiungen

Vervollstandigen und Anpassen der Unterlagen

Zusatzleistungen

Mitwirken beim Einholen von Zustimmungen im
Einzelfall

Nachweisfuhrungen zu Sonderlésungen

Mitwirken bei Unterlagen fur und bei Vorkontrollen
in Zertifizierungsprozessen

44 Methode und Rahmenbedingungen fiir die Berechnung sollten vom AG vorgegeben werden.

45 013 Index Bezugsgrenze BG3 fiir klimaaktiv und/oder BG5 fiir die EU-Taxonomie oder nach OGNI -

54

ENV 1.2
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Tabelle 28. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 5: Ausfiihrungsplanung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH5 Ausfithrungsplanung

Grundleistungen

a) Durcharbeiten der Ergebnisse der Leistungsphasen
3 und 4 unter Beachtung der durch die
Objektplanung integrierten Fachplanungen

b) Mitwirken bei der Ausfihrungsplanung durch
erganzende Angaben fur die Objektplanung und

Fachplanungen, Konkretisierung der
Detailausbildungen, Fortschreiben LCC,
Bauteilkatalog, Nutzerhandbuch, Angaben zu

Materialien und MaBnahmen, Riickbauplanung

¢) Zusammenfassen, Erlautern, Dokumentieren der
Ergebnisse

Zusatzleistungen

1. Anderungen von  Planungsergebnissen,
Umstanden, die der Planer nicht zu vertreten hat

aus

2. Einreichen der Forderung (vor Baubeginn)

Tabelle 29. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 6: Mitwirkung an der Ausschreibung, adaptiert im Projekt

SanierungsPLUS

LPH 6 Mitwirkung an der Ausschreibung

Grundleistungen

a) Beitrage zu Ausschreibungsunterlagen, Vorgaben zu
den Verfahrens- und Produktdeklarationen der
ausfliihrenden Firmen, deren Dokumentation, sowie
Kriterien zu Vergabe und Ruckbau

Mitwirkung bei der Vergabe

b) Mitwirken beim Prufen und Bewerten der Angebote
auf Erfullung der Anforderungen

Zusatzleistungen

1. Beitrage zu  Ausschreibungsunterlagen zum
Bauprodukt- und Chemikalienmanagement z.B. nach
klimaaktiv oder OGNI - ENV 1.2

1. Prifen von Bieterlicken, Nebenangeboten, mit

Auswirkungen auf die abgestimmte Planung

Tabelle 30. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 7: Begleitung der Bauausfihrung, adaptiert im Projekt

SanierungsPLUS

LPH7 Begleitung der Bauausfiihrung

Grundleistungen

a) Planerische Begleitung (Mitwirken an der
Qualitatssicherung) der Bauausfuhrung, Mitwirken
beim Aufstellen einer Prifliste fir die 6BA

b) Ergénzende Beratung, Uberprifung und Freigabe
der vom Objektplaner vorgepruften, relevanten
Unterlagen der ausfuhrenden Firmen

Zusatzleistungen

1. Nachfuhren der Einreichunterlagen, bei relevanten
Abweichungen der Baudurchfuhrung,
Bestandspldne, wenn Anderungen nach LPH 3 (6) in
LPH 4-8 nicht angewandt wurden

2. Wiederholte Prufungen, Freigaben, aus Umstanden,
die der Planer nicht zu vertreten hat
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LPH7 Begleitung der Bauausfiihrung

o)

Grundleistungen

Begleitung der Herstellung der technischen
Lésungen, sowie letzte Klarung von Einzelheiten von
der Planung bis zur Mitwirkung an der
Schlussabnahme des Bauwerkes, Zusammenstellen
der Unterlagen

3.

Zusatzleistungen

Mitwirken an der
Nutzungshandbuchern

Gebaudenutzer*innen

Erstellung
far

von
die

Zusammenstellen der abschlielenden Unterlagen
far und Vertretung des Projekts bei Audits

Tabelle 31. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 8: értliche Bauaufsicht, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH 8 ortliche Bauaufsicht

Grundleistungen

Zusatzleistungen

Mitwirken an einer Brandschutzordnung fur die
Bauabwicklung

Mitwirken bei der Baustellenkontrolle

Priifen/Uberwachen/Freigeben spezieller Bauteile ,
der Einhaltung der Zertifizierungsanforderungen,
Uberprifung der Nachweise und Unterlagen der AN

Durchfilhren oder Uberwachen des Produkt- und
Chemikalienmanagements z.B. nach klimaaktiv oder
OGNI - ENV 1.2

Messtechnisches Uberpriifen der
Bauausfihrung und  von
Raumeigenschaften, sowie Anlagen

Qualitat der
Bauteil- oder

Mitwirken bei Funktionsprifungen / Abnahme
integrierter Systeme

Fachliche Uberpriifung der Abschlussdokumentation
der ausfuhrenden Unternehmen

Prifen/Erstellen der Sachverstandigennachweise

Erbringung relevanter Unterlagen zum vereinbarten
Zertifizierungssystem

Tabelle 32. LM BP (Lechner, 2023), Leistungsphase 9: Objektbetreuung, adaptiert im Projekt SanierungsPLUS

LPH9 Objektbetreuung

Grundleistungen

1.

Zusatzleistungen

Debriefing, Teilnahme an der Schlussfertigstellung
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5. ANHANG 1: BEDARFSORIENTIERTE
DIMENSIONIERUNG DER HEIZ- UND
KUHLLAST#®

5.1. HINTERGRUND UND PROBLEMLAGE

In der Regel werden bei der Auslegung der Gebdudetechnik die geltenden Normen
verwendet, da sie als o6ffentlich anerkannte gemeinsame Grundlage fur die Planung und
Errichtung dienen. Die Einhaltung der geltenden Normen ist wichtig, um gemeinsame
Standards festzulegen und viele Schnittstellen klar zu definieren. Ein Ziel der Normen ist
es, Sicherheit fur alle Beteiligten zu gewahrleisten und den gewlnschten Nutzen und
Komfort auch unter ungunstigen Bedingungen zu gewahrleisten. Allerdings dauert es oft
mehrere Jahre, bis eine Norm fertiggestellt ist, wodurch nicht alle neuen Innovationen in
Technologie und Baustandards berucksichtigt werden kénnen. Daher kann es
vorkommen, dass eine kurzlich fertiggestellte Norm in einigen Bereichen bereits veraltet
ist. Dies kann den Durchbruch wertvoller Innovationen erschweren.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist es notwendig, eine Energiewende von fossilen zu
erneuerbaren Energietragern zu vollziehen. Dies erfordert sowohl Gebaudekonzepte, die
mit moglichst geringem Energieverbrauch den gewlinschten Komfort bieten, als auch
Gebaudetechnikkonzepte, die die Energiebedurfnisse von Gebauden und geplanten
Nutzungen optimal erfullen. Einige geltende Normen bieten jedoch nur begrenzte
Flexibilitat und Moglichkeiten, um die Energieversorgung an den tatsachlichen Bedarf
anzupassen.  Oft sind vorhandene  Flexibilitaten  nicht in  gangigen
Berechnungsprogrammen implementiert oder den Planer:innen nicht bekannt. Die
Ublichen Berechnungen basieren auf veralteten Baustandards oder ungunstigen
Rahmenbedingungen, die in der Realitat selten eintreten. Dies fuhrt in der Regel zu einer
Uberdimensionierung der Anlagentechnik.

Diese Uberdimensionierung hat zwar nicht zwingend einen wesentlichen Mehrverbrauch
an Energie zur Folge, aber es gibt andere negative Auswirkungen fur Auftraggebenden,
die Nutzenden und den Klima- und Umweltschutz: héhere Investitionskosten, Betrieb im
ineffizienten Teillastmodus, erhéhte Wartungs- und Instandsetzungskosten, verkirzte
Lebensdauer der Anlagen, hohere Betriebs- und Folgekosten sowie erhohter
Materialverbrauch  und  graue  Energie. Insbesondere neue, innovative
Gebaudetechnologien, die generell teurer sind als konventionelle Systeme mit fossilen

46 (Grim-Schlink, Preisler, Stipsits, 2020) abrufbar unter https://www.wien.gv.at/kontakte/ma20/pdf/heizlast-
studie.pdf, (Stand 19. Dezember 2025)
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Energietragern, werden bei Uberdimensionierung unwirtschaftlich und uninteressant fiir
Investor:innen und Bautrager:innen.

Eine zu hohe Auslegung der Anlagentechnik durch die Ublichen Normberechnungen ist
jedoch ein Mittel zur Rechtssicherheit. Wenn die Anlagen kleiner dimensioniert werden
als in den Ublichen Berechnungen nach Norm vorgesehen, besteht die Gefahr, dass sich
die Beteiligten aulRerhalb des rechtssicheren Rahmens bewegen. Im Streitfall vor Gericht
dienen die geltenden Normen als Grundlage fur die Auslegung. Entweder muss die
Auftraggeberschaft oder die Planenden ihre Haftung Ubernehmen, was in der Regel zu
keiner oder einer schwierigen Einigung fuhrt. Daraus resultiert wiederum die Einhaltung
der Normen und somit die Planung Uberdimensionierter Anlagen.

Es gibt jedoch zwei verschiedene Ldsungswege und Herangehensweisen, wie eine
bedarfsorientierte Dimensionierung funktionieren kann. Diese Losungswege bedeuten
etwas mehr Aufwand als die Ublichen Normberechnungen mit Defaultwerten, sind jedoch
wesentlich genauer und ermoglichen somit eine Dimensionierung, die dem realen Bedarf
mehr entspricht. Auch sind diese - sofern korrekt durchgefihrt - auch vor Gericht (meist)
kein Problem und rechnen sich schon bei kleinen bis mittelgrolRen Anlagen (mindestens
ab 50 kW Anschlussleistung).

5.2. DIMENSIONIERUNG MITTELS ANGEPASSTER
NORMBERECHNUNG

Die Auslegung von gebaudetechnischen Systemen erfolgt wahrend des Vorentwurfs und
des Entwurfs. Sie ist in der Regel dann maglich, wenn einerseits die Raumfunktionen mit
ihren internen Lasten klar sind und andererseits, wenn die wesentlichen
biophysikalischen Details der Gebaudehulle feststehen. In diesem Abschnitt werden
verschiedene Schritte und Methoden vorgestellt, wie die gebdudetechnischen Anlagen
dimensioniert werden konnen.

Auslegung von Warmeerzeugern nach Norm

Es ist unbedingt erforderlich, eine Heiz- und Kuhllastberechnung gemal} der gultigen
Norm durchzufuhren. Dabei ist es jedoch wichtig zu bedenken, welche
Bestandteile/Komponenten des Heiz- bzw. Kuhlsystemms mit der Normberechnung
genauer bzw. ungenauer abgebildet werden. Denn bei jenen Komponenten, die eher
ungenau berechnet werden, ist es sinnvoll Adaptierungen in der Berechnung zu machen,
um die Genauigkeit zu erhdhen.

Dimensionierung der Abgabesysteme in den Raumen

Die Abgabesysteme im Raum werden wie Ublich mit der Heiz- und Kuhllastberechnung
durchgefuhrt, da ausreichend Abgabeflache fur die Warme in den Raumen vorhanden
sein muss. Die tatsachlichen Lasten der einzelnen Raume ergeben sich aus der
Gebaudehullenqualitat (Warmebrucken, Luftdichtheit), sowie der internen (Personen und
Gerate) und externen Lasten (solare Warmegewinne). In den gangigen
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Normberechnungen gibt es dazu Defaultwerte, welche jedoch nicht immer den
tatsachlichen Gebaudestandard abbilden. Hier sollte jedenfalls der tatsachliche
Planungsstand angenommen werden, um wesentliche Uberdimensionierung zu
vermeiden.

Dimensionierung der Verteilleitungen,

Nicht jeder Raum muss gleichzeitig gleich stark geheizt bzw. gekuhlt werden. Bei der
Dimensionierung der Verteilleitungen sollten bereits realistische Gleichzeitigkeitsfaktoren
diskutiert und angenommen werden. Es sollte auch die Pufferwirkung von vorhandenen
Speichermassen berucksichtigt werden, da damit die Aufheiz- bzw. Abkuhlleistung des
Warme- bzw. Kalteerzeugers beeinflusst wird. Dies sollte jedoch nicht dazu fuhren, dass
die Leitungen groBer dimensioniert werden, sondern dass angemessene
Regelungskonzepte (wie z.B. vorausschauendes und kontinuierliches Heizen oder Kuhlen
anstelle schneller Regelungsanderungen) mitgedacht werden.

Dimensionierung der Anlagengréf3e in der Heiz- bzw. Kiihlzentrale

Ublicherweise werden die einzelnen Lasten der Raume addiert, um die Gesamtleistung
fur die AnlagengrofRe zu erhalten. Wurden die Einzellasten auch schon mit wesentlichen
Sicherheiten (z.B. schlechtere Werte fur Warmebruicken, Luftdichtheit, geringere interne
bzw. externe Lasten) berechnet, entsteht eine sehr hohe Uberdimensionierung. Wird
auch noch angenommen, dass alle Abgabeflachen gleichzeitig auf Volllast heizen bzw.
kihlen mussen - was eher wunrealistisch ist - ergibt sich eine vielfache
Uberdimensionierung der AnlagengréRe. Kommt dann noch dazu, dass weitere Warme-
bzw. Kaltelieferanten wie z.B. ein Heiz- oder Kihlregister in einer Luftungsanlage nicht
von der AnlagengrofRe der Heizung bzw. Kaltemaschine abgezogen werden, steigt die
Uberdimensionierung noch mehr.

Deshalb gilt bei der Berechnung der Heiz- bzw. Kuhllast, dass folgende Parameter nach
tatsachlichen Planungsstand angepasst werden sollten:

»= Anpassung der Gleichzeitigkeitsfaktoren basierend auf realistischen Annahmen.

»= Sofern Niedertemperatursysteme vorhanden, die eine Pufferwirkung haben und
bei kurzen Nicht-Nutzungszeiten nicht oder nur geringfugig abgesenkt werden:
Reduzierung der Aufheiz- bzw. Abkuhlleistung

» Berucksichtigung interner Warmegewinne, da die Komfortziele nur erfullt werden
mussen, wenn Personen anwesend sind.

= Anpassung der Warmebruckenzuschlage an den geplanten Baustandard.

= Anpassung der Luftdichtheit an den geplanten Baustandard.

= Anpassung der Betriebszeiten an die realistischen Nutzungszeiten.

= Anpassung der solaren Warmegewinne

* Berucksichtigung weiterer Warme- bzw. Kaltelieferanten: Wenn es zusatzliche
Warmelieferanten wie z.B. das Heiz- bzw. KUhlregister einer Luftungsanlage gibt,
muss ihr Warme- bzw. Kaltebeitrag bei der Dimensionierung berucksichtigt und
abgezogen werden.
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* Insbesondere bei Kalteerzeugungsanlagen sollten auch kinftige Klimaszenarien
mitbetrachtet werden, da es sonst auch zu einer Unterdimensionierung kommen
kann.

5.3. DIMENSIONIERUNG MITTELS DYNAMISCH-
THERMISCHER GEBAUDE- UND ANLAGENSIMULATION

Eine dynamische Gebaude- und Anlagensimulation schafft es, die Dimensionierung
genauer und realistischer auf den tatsachlichen Bedarf zu ermitteln. Sie ermdglicht es,
den Bedarf realistisch und stundengenau zu ermitteln und festzustellen, ob eine kleinere
Anlage auch tatsachlich den gewunschten Komfort bieten kann. Dies kann fur
unterschiedliche Rahmenbedingungen (z.B. durch die Einbeziehung des Klimawandels)
dargestellt werden, was das Risiko fur die Auftraggeberschaft und die Nutzenden besser
abschatzbar macht.

Wichtige Qualitatsstandards einer Gebdudesimulation umfassen die Definition von
realitatsnahen Raumnutzungsdaten fur Energie- und Gebaudetechnik in enger
Abstimmung mit der Auftraggeberschaft, die Definition von Referenz-Klimadatensatzen,
die Definition von zu untersuchenden Betriebsfallen und die Bestimmung von
erforderlichen Leistungen anhand von sortierten Jahresdauerlinien.

Die Zielsetzung einer Simulation sollte im Voraus definiert werden. Die meisten
Simulationen werden durchgefuhrt, um festzustellen, ob der gewunschte Komfort unter
bestimmten Rahmenbedingungen gewahrleistet ist. Eine solche Simulation wird auch far
verschiedenste Nachhaltigkeitszertifizierungen als Nachweis fur den sommerlichen
Komfort empfohlen. Gibt es bereits das Gebdudemodell einer dynamischen
Gebaudesimulation fur den Komfort, ist es nur noch wenig Aufwand auch die Simulation
zur  Dimensionierung der haustechnischen Systeme zu verwenden. Die
Komfortanforderungen der Nutzenden geben den Rahmen vor, in dem die
Gebaudetechnik simuliert und anschlielRend geplant wird.

Mit der Simulation wird ein mdglichst realistisches Szenario abgebildet. Daher sollte die
Beschreibung der gewlnschten Realitat und aller relevanten Faktoren maoglichst genau
sein. Dies umfasst Baustandards, Baumaterialien, Fensterflachen, Verschattungen,
Verluste durch die Gebdudehulle, regionale Klimadaten und prognostizierte
Klimaanderungen sowie interne Gewinne durch Gerate und Personen. Alle Annahmen
mussen zwischen den Beteiligten klar vereinbart sein, da eine Anderung der Annahmen
auch zu einem anderen Simulationsergebnis fuhrt und die Berechnungsannahmen auch
im Streitfall vor Gericht halten sollen. Das wesentliche Ergebnis der Simulation ist auch
die Erkenntnis, welche Gleichzeitigkeiten fur die Heiz- bzw. Kuhllasten angesetzt werden
kénnen, welche die Leistung der Heiz- bzw. Kihlanlage im grolRen Mal3e beeinflusst.

Nach sorgfaltiger Eingabe der Rahmenbedingungen wird die eigentliche Simulation
durchgeflhrt. Dabei wird untersucht, wie viel Warme- oder Kalteenergie bendtigt wird,
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um den gewunschten Komfort zu erreichen. Die Simulation zur Dimensionierung erfolgt
in mehreren Schritten

1) Das Gebdude wird in der Simulationssoftware modelliert. Prognostizierte Klima-
und Nutzungsveranderungen kdnnen ebenso in die Berechnung einbezogen werden.
So wird ein Heiz- und auch Kuhlbedarf fur das Gebaude mit der definierten Nutzung
dynamisch berechnet. In diesem Schritt wird primar der Einfluss baulicher
MalBnahmen (thermische Gebaudehulle, Verschattung, Luftdichtheit, usw.) auf die
Heiz- bzw. Kuhlleistung untersucht.

2) Proof of Concept: Im nachsten Schritt wird eine Heiz- bzw. Kaltequelle (z.B.
Warmepumpe, Fernwarmeanschluss) mit der im Schritt 1 simulierten Leistung
simuliert, ob diese auch tatsachlich den gewunschten Komfort im jeweiligen
untersuchten Zeitpunkt (definierte Betriebsfalle z.B. kaltester Tag nach den Ferien)
auch gewahrleisten kann und wie die passende Regelung dazu aussehen soll. Dabei
ist es auch wichtig, dass die Warme- und Kalte-Abgabesysteme im Raum (z.B.
Radiatoren, FulRbodenheizung) mitsimuliert werden sowie deren
Gleichzeitigkeitsfaktoren, da auch die Eigenschaften der Abgabesysteme ebenso
Auswirkungen auf die Aufheizleistung haben kénnen (z.B. verzdgerte
Heizung/Kuhlung durch Flachenheizungen).

3) Prognostizierte Klima- und Nutzungsdnderungen sollten ebenso als
Sensitivitatsanalyse miteinbezogen werden.

Die Simulation liefert Ergebnisse, wie das Gebaude auf die verschiedenen Szenarien
reagiert und in welchen Situationen oder wie oft es zu Unter- bzw. Uberschreitungen der
Komfortbedingungen kommt. Dadurch kénnen Strategien entwickelt werden, wie man
mit diesen Unter- bzw. Uberschreitungen umgeht.

Deshalb ist es sinnvoll, die Ergebnisse der Simulation mit der Normberechnung zu
vergleichen. Erst dann kann eine Diskussion gefuhrt bzw. eine Entscheidung getroffen
werden, wie grol3 die Dimensionierung tatsachlich ausfallen soll. In jedem Fall soll es zum
Simulationsergebnis zusatzliche Reserven fur unerwartete Ereignisse geben. Wie grol3
diese Reserven sind, gilt es im Anschluss an die Simulation zu entscheiden.

5.4. EMPFEHLUNG

Fazit aus dem Vergleich der angepassten Normberechnung (statisches
Verfahren) mit der Gebaude- und Anlagensimulation (dynamisches
Verfahren)

Sowohl durch eine Anpassung der Standardwerte bei der Normberechnung als auch
durch die dynamische Simulation kann die Dimensionierung von Heiz- und Kuhllasten
wesentlich reduziert werden. Das statische Normverfahren ist jedoch weit nicht so genau
und realistisch wie eine dynamische Gebaudesimulation. Erfahrungen zeigen, dass durch
eine Gebaudesimulation in Kombination mit einem optimierten Gebaudetechnikkonzept,
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Reduktionen von 30-80% der dimensionierten Leistungen erreicht werden kénnen, ohne
dass der Komfort dadurch leidet.

Empfehlungen der konkreten Herangehensweise

Die Berechnung der Anschlussleistung der Warme-, Warmwasser- und Kaltebereitstellung
(ab 50 kW) hat in mehreren Schritten analog der Studie "Heizlast optimieren" der MA20%
zu erfolgen.

Berechnung der Heiz- und Kuhlleistung nach Norm.

Berechnung der Anschlussleistung mittels dynamischer Gebdude- und
Anlagensimulation.

Gegenuberstellung der Ergebnisse von Simulation und Norm und gemeinsame
(Planungsteam mit Auftraggeberschaft) Abstimmung sowie Entscheidung, in welcher
Dimensionierung der Anschluss erfolgen soll. Die Auslegung grol3er, energieintensiver
Anlagen hat auf Basis eines definierten Anlassfalles zu erfolgen.

Sind Warmepumpen fur die Warme- und Kaltebereitstellung geplant, so ist bei der
Dimensionierung der Warmequelle (z.B. Erdsonden) die selbige Vorgehensweise
(Normberechnung, Simulation, Gegenuberstellung, Abstimmung, Entscheidung)
durchzufuhren.

47 (Grim-Schlink, Preisler, Stipsits, 2020) abrufbar unter https://www.wien.gv.at/kontakte/ma20/pdf/heizlast-
studie.pdf, (Stand 19. Dezember 2025)
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